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ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de Repiblica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, entre otras, en especial lo establecido en el numeral 25 que dispone: “El
derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia,
eficacia y buen trato, asi como a recibir informacion adecuada y veraz sobre su
contenido y caracteristicas. ',
Que, el articulo 83 de la Constitucion de Republica del Ecuador, prevé que, son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos
cn la Constitucion y la ley, entre otros lo previsto en el numeral 6, que dice: “Respetar

los derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos
naturales de modo racional, sustentable y sostenible (...)"
previsto en el numeral 15, ibidem:

, en concordancia con lo
Que, ¢l articulo 226 de la Constitucion de Republica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piiblicos v la personas que actiian en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente

p

L. § las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.”’;
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1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,

provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural... ",
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Que, ¢l articulo 275 de la Constitucion de Republica del Ecuador, prevé que: “£l régimen
de desarrollo es el conjunto organizado, sostenible y dindmico de los sistemas
economicos, politicos, socio-culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del
buen vivir, del sumak kawsay”.

Que, la reforma al articulo 424 del COOTAD, en referencia a las areas verdes
comunitarias y vias, respecto a las subdivisiones y fracciones sujetos o derivados de una
autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacion, habilitacién de vias, areas verdes y comunitarias, mismas que deberan ser
entregadas por una sola vez en forma de sesion gratuita y obligatoria al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal como bienes de dominio y uso piblico.
concordantemente con lo establecido en el inciso cuarto que establece: “Area verde,
comunitaria y vias.- En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros
cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entregu
del porcentaje establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento
comunitario del area util del terreno o su compensacion en dinero segiin el avaliio
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en lu
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear
un fondo para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario y obras para su
mejoramiento .

Que, el articulo 472 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) establece que: “Superficie minima de los predios.- Para la
Jijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de
Sraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de
gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, el articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) dispone que: “Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados
pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacién respectiva, sin la cual no
podra realizarse la particion.”

Que, la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del
Canton Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, preceptua:
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(...) Art. 1. Estan sujetos a las normas de la presente Ordenanza la division de todos los
bienes inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del canton Mejia, de
propiedad de personas naturales y juridicas, publicas y privadas (...).

Art. 4.- Para realizar cualquier clase de division de un predio urbano o rural, liamese
urbanizaciones, Jraccionamientos, reestructuraciones, etc., deberdn sujetarse a las
normas previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacion del proyecto por parte del
Alcalde (sa), y para transferir el dominio de los lotes de terreno, la autorizacion de la
misma Autoridad; sin este requisito, los Notarios Publicos no podran otorgar o autorizar
escrituras publicas, ni el Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere,
seran nulas y no tendran valor legal alguno (...).

Art. 9 literal f).- “...Cada lote de terreno urbano y rural de expansion que este dentro de
las zonas urbanizables, tendra la superficie minima de doscientos metros cuadrados (200
m2), y frente minimo de diez metros (10 m.) a una via existente o proyectada. La relacion
entre el frente y el fondo serda minimo 1:2 y maximo 1:5; sin embargo podra tener mas
frente que fondo. En casos especiales la Direccion de Planificacion Territorial podra
emitir un informe favorable que acepte ciertas modificaciones a esas proporciones...”

Art. 9 literal i).- “...La vias que se proyecten pasaran a ser vias puiblicas; esto es, bienes
municipales de dominio y uso publico...;

En este contexto la referida Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
I'raccionamientos del Cantén Mejia , en su articulo 11 considera fraccionamiento o
subdivision urbana o rural a la division de un inmueble de dos a diez lotes, con frente o
acceso a alguna via publica existente o proyectada; y, en su articulo 12 dispone que, el
propietario, o su representante o mandatario presentard el proyecto de fraccionamiento

- adjuntando los documentos y requisitos establecidos en los literales a), b). c). d). e). ), g).
h). i), j). k), 1), m), n), y o).

Art. 35.- La aprobacion del proyecto de fraccionamiento o subdivision no constituye
autorizacion para realizar transferencia de dominio y en general para enajenar los lotes
de terreno, sino unicamente permiso o licencia para empezar la ejecucion de las obras de
infraestructura. Por tanto la municipalidad, previo un estudio de factibilidad economica,
permitira que con una parte del proyecto o numero de lotes, equivalentes al ciento
cuarenta por ciento (140%) del costo de las obras de infraestructura del proyecto se
pueda garantizar la ejecucion de las mismas. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion
de obras de infraestructura estaran colindantes a la via principal de acceso del proyecto.
No sera necesario dejar el cien por ciento (100%) del proyecto como aval de ejecucion

v 3 . - "
/Z /r de las mismas.

¥ Art. 39.- El propietario de la urbanizacion, fraccionamiento, fraccionamiento agricola, o
4 un programa de vivienda de interés social, o su representante o mandatario, debera
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ALCALDIA

ejecutar y terminar todas las obras de infraestructura y el equipamiento comunitario, de
acuerdo a las especificaciones técnicas, en un plazo de tres afios en urbanizaciones y un
afio en fraccionamientos, contados desde la fecha de aprobacion del proyecto definitivo,
prorrogable por una sola vez hasta por dos afios mds en el primer caso y hasta por un
afio en el segundo, por causas de fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobados, previo informe de la Direccion de Planificacion Territorial.

Art. 40.- El cumplimiento del cronograma y de las especificaciones técnicas de lus obras
de infraestructura, areas verdes y equipamiento comunitario serdn supervisados in situ
por los funcionarios de las Direcciones de Planificacion Territorial; y, de Obras
Publicas, al menos una vez cada tres meses en los casos de urbanizaciones y cada dos
meses en los fraccionamientos.

Art. 44.- En todos los casos de urbanizaciones, fraccionamientos, fraccionamientos
agricolas, el Alcalde o Alcaldesa autorizara la transferencia de dominio de los lotes de
terreno que no estan comprometidos como garantia de ejecucion de obras; estos no
seran transferibles mientras no se ejecuten todas las obras de infraestructura.

Art. 45.- Los propietarios, sus representantes o mandatarios podran presentar una o mas
de lus siguientes garantias:

a) Garantia incondicional, irrevocable y de cobro inmediato otorgada por un banco o
institucion financiera legalmente establecidos en el pais;

b) Fianza instrumentada en una poliza de seguros, incondicional e irrevocable, de cobro
inmediato, emitida por una compafiia de seguros legalmente establecida en el pais;

¢) Certificados de depdsito a plazo emitidos por una institucion financiera legalmente
establecidu en el pais; y,

d) Hipoteca en primera y preferente sobre el niimero de lotes dentro del mismo proyecto,
cuyo avalio catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor
garantizado, los bienes gravados quedaran prohibidos de enajenar. Los lotes sujetos
de garantia por ejecucion de obras de infraestructura estardan colindantes a la via
principal de acceso del proyecto. No sera necesario dejar el ciento por ciento del
proyecto como aval de ejecucion.

Art. 46.- Las garantias deben estar vigentes hasta cuando se firme el acta de entrega
recepcion definitiva, por tanto deberan renovarse minimo con quince dias de anticipacion
a la fecha de vencimiento, caso contrario se hardn efectivas.

Art. 49.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion

de una escritura, de predios que han sido divididos, exigiran la aprobacion y/o la

autorizacion; de no presentarse, no podran hacerlo.
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Que, ¢l Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, dentro de su mision establece
que es su deber contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante
la generacion de servicios publicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los
principios de integridad, honradez, responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad,
Justicia, equidad e imparcialidad, legalidad y transparencia.;

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Mejia,
N® 2631 del 04 de abril de 2019, CERTIFICA: “(...) Que revisados los Registros de
Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes referentes a
hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten al lote de terreno signado
con el niimero DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS y la construccion en él existente, situado
en el Barrio El Rosal, zona urbana de la Parroquia Tambillo, Cantén Mejia, Provincia
de Pichincha; propiedad de sus hijos comunes seiiores WALTER PATRICIO
TOAPANTA ESPIN, soltero; EDWIN EDUARDO TOAPANTA ESPIN, soltero, y
THALIA ELIZABETH TOAPANTA ESPIN, casado; adquirido proindiviso y en tres
partes iguales, mediante escritura publica otorgada el diez de mayo del aiio dos mil
diecisiete, ante la Notaria Tercera del canton Mejia Doctora Eliana Calero Niifiez,
inscrita el veinte y siete de Julio del dos mil diez y siete, por donacion de BOLIVAR
EDUARDO TOAPANTA MENDOZA, divorciado; y, AIDA VIOLETA ESPIN BASANTES,
divorciada.- Por estos datos, no se encuentra hipoteca, embargo ni prohibicion de
enajenar que afecten al predio antes referido (...)";

Que, los sefiorcs WALTER PATRICIO TOAPANTA ESPIN, EDWIN EDUARDO
TOAPANTA ESPIN y THALIA ELIZABETH TOAPANTA ESPIN; solicitan
autorizacion para la particion del lote de terreno de su propiedad situada en la calle
Piblica, barrio El Rosal, lote No. 236, suelo Urbano Consolidado, parroquia Tambillo,
canton Mejia, provincia Pichincha, predio con clave catastral 5603013011, mediante
ingreso con numero de tramite: 000080829 del 11 de abril de 2019;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2019-0365-M, del 28 de mayo de
2019, suscrito por la Dra. Cristina Elizabeth Silva Villacreses, Directora de Geomatica,
Avallios y Catastros, informa los avaltos del terreno y construccion, ubicado en la zona
urbana de la parroquia de Tambillo, barrio El Rosal, lote No. 236, de propiedad de los
sefiores WALTER PATRICIO TOAPANTA ESPIN, EDWIN EDUARDO TOAPANTA
ESPIN y THALIA ELIZABETH TOAPANTA ESPIN; y, CERTIFICA: que, “(...) las
dimensiones y area presentadas en el levantamiento topogrdfico, se ajustan a lu
cartografia Municipal. Las diferencias existentes entre las dimensiones y drea de la
escritura con el plano levantado se encuentran dentro del error técnico permisible (...);
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Que, mediante Memorando No. 1756-DIPLAT-2019 del 14 de octubre de 201 9, suscrito
por el Arq. Pablo E. Carrera Aleman, Director de Planificacién Territorial. a través del
cual adjunta el Informe Técnico de Fraccionamiento No. 2019-053-FRU-DIPLAT, del 14
de octubre de 2019, respecto al tramite de particién del lote de terreno ubicado en la calle
Publica, barrio El Rosal, lote No. 236, suelo Urbano Consolidado, parroquia Tambillo,
canton Mejia, provincia Pichincha, predio con clave catastral 5603013011 de propiedad
de los seiiores WALTER PATRICIO TOAPANTA ESPIN, EDWIN EDUARDO
TOAPANTA ESPIN y THALIA ELIZABETH TOAPANTA ESPIN;

Del Informe Técnico emitido por la Direccion de Planificacion Territorial, indica en el
Criterio Técnico lo siguiente: “(...) El presente proyecto de fraccionamiento revisado por
esta Direccion Cumple con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
Urbanizaciones y Fraccionamientos del Canton Mejia (21 de diciembre del 2016); asi
como la Ordenanza de aprobacion de la Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton Mejia de fecha 25 de julio del 2016. En tal virtud,
esta Direccion emite el informe TECNICO FAVORABLE (.)";

Que, mediante sumilla inserta de la maxima autoridad en el Memorando No. 026-PS-
2019-F, del 21 de octubre de 2019 suscrito por el Dr. Ramiro Mayorga Cardenas.
Procurador Sindico, a través del cual adjunta el Informe Juridico No. 026-PS-2019-F, del
21 de octubre de 2019, y en su criterio juridico establece que: “... ES PROCEDENTE quc
se apruebe la particion del lote No. 236, predio ubicado en la calle Publica, barrio Il
Rosal, Suelo Urbano Consolidado, parroguia de Tambillo, canton Mejia, provincia de
Pichincha, con clave catastral 5603013011, de propiedad de los sciiores WALTER
PATRICIO, EDWIN EDUARDO; y, THALIA ELIZABETH TOAPANTA ESPIN, con
el condicionamiento que los lotes signados con los nimeros 236 A, 236 B y 236 (,
provenientes de la particion, queden hipotecados EN PRIMERA Y PROHIBIDOS DE
ENAJENAR, a favor del G.A.D. Municipal del canton Mejia, para garantizar la ejecucion
de las obras de infraestructura en el Pasaje Sin Nombre propuesto, aclarando que la
transferencia de dominio de los citados lotes, se otorgard una vez que se suscriba el acta
de entrega recepcion definitiva de las obras de infraestructura a ejecutarse; y, se cumpla
con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Canton Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016..."; v,

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD:
y, Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia,

%f/ RESUELVO:
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ALCALDIA
Articulo 1.- APROBAR, la particién conforme a los planos presentados, por los
WALTER PATRICIO TOAPANTA ESPIN, EDWIN EDUARDO
TOAPANTA ESPIN y THALIA ELIZABETH TOAPANTA ESPIN; del lote de

senores

terreno de su propiedad situada en la calle Publica, barrio El Rosal, lote No. 236, suelo
Urbano Consolidado, parroquia Tambillo, cantén Mejia, provincia Pichincha, predio con
clave catastral 5603013011, segin consta en el Informe Técnico de Fraccionamiento No.
2019-053-FRU-DIPLAT, del 14 de octubre de 2019, emitido por la Direccion de

Planificacion Territorial, que contiene lo siguiente:

“(...) INFORMACION DEL PREDIO:

UBICACION DEL PREDIO: CARACTERISTICAS: REQUER’M,.E oS
MINIMOS SEGUN I.R.U.C.
Provincia: PICHINCHA |Zonificacion: B-200-2 Lote minimo: |200,00m2
Canton: MEINA Clave Catastral: 5603013011 |Frente 10,00m
minimo:
Parroquia: TAMBILLO  |Area delterreno 1000,00m2 |Clasificacion delsuelo:
segtin escrituras: SUELO URBANO
Barrio/Urbani- EL ROSAL Area del terreno 1016,91 m2 |CONSOLIDADO
zacion: segtin levantamiento
topogrdfico:
Ubicacion: CALLE PUBLICA |Franjas de NO Servicios Bdsicos de
Proteccion: Infraestructura:
Area util del lote a 780,51 m2 - Energia eléctrica,
fraccionar: -Agua potable,
- Alcantarillado.
DATOS TECNICOS DEL FRACCIONAMIENTO:
CUADRO DE AREAS m2 NRO. | DENOMINACION | AREAS (m2)
Area de vias proyectada (pasaje): 236,40 1 LOTE236 A 233,44
Area de Franja de proteccion de 0 2 LOTE 236 B 233,66
ﬂffectac:on de Quebrada: 3 LOTE 236 D 313,41
Area de Reserva: 0
Area util del lote: 780,51
Area total del lote: 1.016,91

DOCUMENTOS HABILITANTES:

Jo

o4 AL AL
W AT A

DIR. Machzeni Palacio Mumag
Jose Meyia E-50y Simdn Boliy

TCLF. (358 19200 Ext
wiww. municipiodemefia.qob..
FATNIRUTEUC RO o




Al R

o
i

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
ALCALDIA
DOCUMENTO NUMERO FECHA

Formulario de fraccionamiento 0002716 3/4/2019
Informe de Regularizacién Urbana Cantonal

forme .e eg_t,; ane LR.U.C. No.: 2019-085-DIPLAT 8/3/2019
del Canton Mejia
1 de Avalud del predi rte de ||

rjorme:de Avalug ol predia par parie delo GADMCM-DGC-2019-0365-M 28/5/2019

Direccion de Geomdtica, Avaluos y Catastros

Certificado de error permisible de variacién de
dimensiones y dreas del terreno de la GADMCM-DGC-2019-0365-M 28/5/2019
Direccion de Gedmatica y Catastros

Certificacion del borde superior de quebrada -

Notaria Tercera del Cantén Mejia 10/5/2017
Escritura de Compraventa
Inscripcién: Registro de la Propiedad 27/7/2017

Certificado de Gravamen N2 2631 4/4/2019
CONTRIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES:

a.- 15% deldrea util del lote para dreas verdes comunales. (Art. 424, parrafo 117,08 M2
4, Reforma COOTAD publicada en RO-S 790 (05/07/2016)
b.- Avalio por m? del terreno: 10,35 USD.
Subtotal 1{axb): 1.211,78 USD.

TASA POR APROBACION DE PLANOS:

80% remuneracion bdsica unificada. ("Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza | 315,20 | USD.
de Construcciones del Canton Mejia Publicada en el Registro Oficial N°. 986

del 18 de abril de 2017")

Subtotal 2: 315,20 USD

|VALOR TOTAL A CANCELAR (Sub. 1+ Sub. 2): | 152698usp | ~
CONCLUSIONES

Las dimensiones de los lotes y otros datos son exclusiva responsabilidad del propietario
Yy proyectista y si se presentaren reclamos por parte de terceros, estos seran solventados

por el propietario y profesional responsable sobre dichos planos.

Las vias del fraccionamiento seran publicas, esto es, bienes municipales de dominio y

uso publico en virtud al Art. 9 literal i) de la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de

Urbanizaciones y Fraccionamientos en el Canton Mejia (21/12/2016).
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Se adjunta el cronograma valorado y el presupuesto total de las obras de infraestructura
a ejecutarse en el PASAJE SIN NOMBRE PROPUESTO cuyo costo es de $ 5.715,11
USD y se lo garantizard con la hipoteca de los lotes 236 A, 236 B, 236 C, del
Jraccionamiento propuesto, en cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza
de Urbanizaciones y Fraccionamientos en el Cantén Mejia en lo referente a las

Garantias: Art. 45, literal d): “Hipoteca en primera y preferente sobre el numero de

= lotes dentro del mismo proyecto, cuyo avaliio catastral sea minimo del ciento cuarenta

por ciento (140%) del valor garantizado, los bienes gravados quedardn prohibidos de

enajenar (...)".
Los linderos y dreas se tomaran de los planos presentados para protocolizarse (...).

Articulo 2.- Conforme lo dispone la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
Urbanizaciones y Fraccionamientos del Cantén Mejia en su articulo 45 literal d);
“Hipoteca en primera y preferente sobre el numero de lotes dentro del mismo proyecto,
cuyo avalto catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor
garantizado, los bienes gravados quedaran prohibidos de enajenar. Los lotes sujetos de
garantia por ejecucion de obras de infraestructura estaran colindantes a la via principal
de acceso del proyecto. No sera necesario dejar el ciento por ciento del proyecto como
aval de ejecucion”; con el condicionamiento de que los lotes signados con los niimeros 236
A, 236 B y 236 C, provenientes de la particion, queden hipotecados EN PRIMERA Y
PROHIBIDOS DE ENAIJENAR, a favor del G.A.D. Municipal del canton Mejia, para
garantizar la ejecucion de las obras de infraestructura en el Pasaje Sin Nombre propuesto,
aclarando que la transferencia de dominio de los citados lotes, se otorgard una vez que se
suscriba el acta de entrega recepcion definitiva de las obras de infraestructura a ejecutarse; vy,
se cumpla con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y

Fraccionamientos del Cantén Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, con los

,{/ siguientes linderos:
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CUADRO: LINDEROS DE LOTES

AREA # NORTE (m) SUR (m) ESTE (m) OESTE (m)
12.98 m.CON LOTE 13.00 m. CON CALLE 17.60 m. CON PASAJE DE
18.40 m. CON LOTE 238
236 A 2368 PUBLICA n ACCESO
2368 12.99 m. CON LOTE | 12.98 m. CONLOTE236 | 18.00 m. CONLOTES | 18.00 m. CON PASAJE N
236C A 237Y238 ACCESO
19.00 m. CON LTS | 12:99 ™ CON LOTE 236 13.85m. CONLOTE 234 ¥
236 C ' 2;2 V339 BY6.00 m. ON PASAJE |17.70 m. CON LOTE 237| 4.00 m. CON PASAJE DE
DE ACCESO ACCESO

Articulo 3.- A través de Procuraduria Sindica, realice los tramites legales pertinentes a
fin de protocolizar la presente Resolucion y se proceda a su inscripcion en el Registro de
la Propiedad, conforme lo dispone el numeral segundo del articulo 18 de la Ley Notarial

Vigente.

Articulo 4.- “(...) En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al
gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra

realizarse la particion.”, conforme lo estipula el articulo 473 del COOTAD.

Articulo 5.- Los sefiores Notario; y, Registrador de la Propiedad cuidaran de dar fiel o

r in_il

cumplimiento de lo establecido en la presente Resolucion Administrativa, conforme el

Articulo 472 del COOTAD.

Esta Resolucion entrard en vigencia a partir de la presente fecha.

Dado y firmado en la ciudad de Machachi, a los 18 dias del mes de noviembre de 2019.

/4 Comuniquese.-
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Atentamente,

% N\
oberto arlos Hida!gth:?
ALCALDE
" GOBIERNO A. D. MUNICIPAL

DEL CANTON MEJIA

Copias.- - D!R.‘:‘(.‘(‘.’(?N DE PLANIFICACION TERRITORIAL MUNICIPAL
DIRECCION DE GEOMATICA Y CATASTROS MUNICIPAL

L:laborado por: Srta. Gaby Cardenas, Asistente de Balcon de Servicios . . p

Revisado y Aprobado por: PHD Dr. Pablo Chang, Secretario General del Concejo Municipal % ;

DIR. Wachach, Palacio Munic:
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM—ZOZO—O!SO-ALCHLDIE!-RE §
Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto - _é':

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU, IPA; ; 3 me S
DEL CANTON MEJIA £ mas

) ig ! T 0 o

CONSIDERANDO: _ :IG e @ER

Que, el articulo 11 de la Constitucion de la Republlca del Ecuador, sefiala: “El ejerc:c:o da.»!o\ g v g
derechos se regird por los siguientes principios”: numeral 2 “...Todas las personas soh iguales y o G = =2
gozardn de los mismos derechos, deberes y oportunidades... i_ ;Y" : =

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a(‘ras
personas: “(...) 26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas. (...)";

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y la
personas que actitan en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las compelencias y
Jfacultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la Ley.";

Que, el articulo 227 de la Constitucion de Repiiblica del Ecuador, dispone que: “La
administracion piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera; y, se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana (...) ”;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador estipula que: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos
autonomos descentralizados. ”';

Que, el articulo 264 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispone que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine
la ley:

L.

o Lo Uic. 202

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamienta
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uls_'_y ocugacwn dﬁl_ﬁueﬁa.e:w!—eanmf ().

‘ I ALCALDIA
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Que, el articulo 321 de la Constitucion, sefiala que: “£l Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas piiblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta,
Y que deberd cumplir su funcion social y ambiental. ",

Que, el articulo 1 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) establece que: “Ambito.- Este Cédigo establece la organizacion
politico-administrativa del Estado ecuatoriano en el territorio: el régimen de los diferentes
niveles de gobiernos autonomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de
garantizar su autonomia politica, administrativa y financiera. (...)";

Que, el articulo 2 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) dispone que: “Objetivos.- Son objetivos del presente Cddigo: a)
La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos auténomos descentralizados,
en el marco de la unidad del Estado ecuatoriano (...)";

Que, el articulo 4 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), establece lo siguiente: “Fines de los gobiernos auténomos
descentralizados.- Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los
gobiernos auténomos descentralizados:

(...) b) La garantia, sin discriminacion algunay en los términos previstos en la Constitucion de la
Republica de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y colectivos
constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos internacionales. (...) ",

Que, el articulo 5 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD) establece que: “Autonomia.- La autonomia politica, administrativa
y financiera de los gobiernos autonomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para
regirse mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones
territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de
sus habitantes. (...) ",

Que, el articulo 6 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD) sefiala que: “Ninguna funcién del Estado ni autoridad extraiia
podra interferir en la autonomia politica, administrativa y financiera propia de los gobiernos
autonomos descentralizados, salvo lo prescrito por la Constitucion y las leyes de la Repiiblica
o

Que, el articulo 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) sefiala: “Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas puiblicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; y, ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra

DIR. Machachi, Palacio Municip
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forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y dreas comunales (...)";

Que, el articulo 55 Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), dispone: “Competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado
municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector pitblico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton. (...)";

Que, el articulo 59 Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), senala: “Alcalde o alcaldesa.- El alcalde o alcaldesa es la primera autoridad del
ejecutivo del gobierno auténomo descentralizado municipal, elegido por votacion popular de
acuerdo con los requisitos y regulaciones previstas en la ley de la materia electoral.”';

Que, el articulo 60 Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece: “Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le corresponde al alcalde o
alcaldesa:

a) Ejercer la representacion legal del gobierno auténomo descentralizado municipal; y la
representacion judicial conjuntamente con el procurador sindico;

b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal (...)";

Que, el articulo 22 del Cédigo Organico Administrativo sefiala: “Principios de seguridad
Juridica y confianza legitima. Las administraciones publicas actuaran bajo los criterios de
certeza y previsibilidad. La actuacion administrativa serd respetuosa con las expectativas
que razonablemente haya generado la propia administracion piublica en el pasado. La
aplicacion del principio de confianza legitima no impide que las administraciones puedan
cambiar, de forma motivada, la politica o el criterio que empleardn en el futuro. Los
derechos de las personas no se afectardn por errores u omisiones de los servidores publicos en
los procedimientos administrativos, salvo que el error u omision haya sido inducido por culpa
grave o dolo de la persona interesada’”’;

Que, el articulo 65 del Codigo Organico Administrativo establece: “Competencia. La
competencia es la medida en la que la Constitucion y la ley habilitan a un dérgano para obrar y
cumplir sus fines, en razon de la materia, el territorio, el tiempo y el grado”;

Que, el articulo 101 del Cédigo Organico Administrativo sefiala: “Eficacia del acto
administrativo. El acto administrativo serd eficaz una vez notificado al administrado. La
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efecucion del acto administrativo sin cumplir con la notificacion constituird, para efectos
de la responsabilidad de los servidores piblicos, un hecho administrativo viciado”;

Que, el articulo 158 del Codigo Organico Administrativo sefiala: “Reglas bdsicas. Los términos
v plazos determinados en este Cddigo se entienden como mdximos y son obligatorios. Los
términos solo pueden fijarse en dias y los plazos en meses o en aiios. Se prohibe la fijacién de
términos o plazos en horas. Los plazos y los términos en dias se computan a partir del dia habil
siguiente a la fecha en que: 1. Tenga lugar la notificacion del acto administrativo (...) ",

Que, el articulo 161 del Cédigo Organico Administrativo prevé: “Ampliacion de términos o
plazos. Las administraciones piiblicas, salvo disposicion en contrario, de oficio o a peticion
de la persona interesada y siempre que no perjudiquen derechos de una tercera persona,
pueden conceder la ampliacion de los términos o plazos previstos que no excedan de la
mitad de los mismos. La peticion de la persona interesada y la decision de la ampliacion
se produciran antes del vencimiento del plazo. En ningin caso se ampliara un término o plazo
ya vencido (...)";

Que, la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del Cantdn
Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, preceptia:

Art. 1. Estdin sujetos a las normas de la presente Ordenanza la division de todos los bienes
inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del canton Mejia, de propiedad de personas
naturales y juridicas, publicas y privadas.

Art. 4.- Para realizar cualquier clase de division de un predio urbano o rural, lldmese
urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, eltc., deberan sujetarse a las normas
previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacion del proyecto por parte del Alcalde(sa), y
para transferir el dominio de los lotes de terreno, la autorizacion de la misma Autoridad; sin este
requisito, los Notarios Publicos no podrdn otorgar o autorizar escrituras publicas, ni el
Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere, serdn nulas y no tendran valor
legal alguno. =
Art. 11.- Se considera fraccionamiento o subdivision urbana o rural a la division de un inmueble

de dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via publica existente o proyectada.

Art. 35.- La aprobacion del proyecto de fraccionamiento o subdivision no constituye
autorizacion para realizar transferencia de dominio y en general para enajenar los lotes de
lerreno, sino unicamente permiso o licencia para empezar la ejecucion de las obras de
infraestructura. Por tanto la municipalidad, previo un estudio de factibilidad econdmica,
permitird que con una parte del proyecto o nimero de lotes, equivalentes al ciento cuarenta por
ciento (140%) del costo de las obras de infraestructura del proyecto se pueda garantizar la
egjecucion de las mismas. Los lotes sujetos de garantia por ejecucién de obras de infraestructura
estaran colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No serd necesario dejar el cien
por ciento (100%) del proyecto como aval de ejecucion de las mismas.

Art. 39.- El propietario de la urbanizacion, fraccionamiento, fraccionamiento agricola, o un
programa de vivienda de interés social, o su representante o mandatario, deberd ejecutar y
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terminar todas las obras de infraestructura y el equipamiento comunitario, de acuerdo a lus
especificaciones técnicas, en un plazo de tres afios en wrbanizaciones y un aio en
fraccionamientos, contados desde la fecha de aprobacion del proyecto definitivo, prorrogable por
una sola vez hasta por dos afios mds en el primer caso y hasta por un afio en el segundo, por
causas de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, previo informe de la Direccion
de Planificacion Territorial.

Art. 41.- Una vez concluidas todas las obras de infraestructura y entregadas las dreas verdes y
equipamiento comunitario al G.A.D. Municipal mediante escritura publica, se suscribird el acta
de entrega recepcion provisional entre el propietario o su representante o mandatario y los
Directores de Planificacion Territorial; y, de Obras Publicas del G.A.D. Municipal.

Se podra realizar recepciones provisionales parciales, de acuerdo al cronograma presentado
para ejecutar el proyecto.

Transcurrido el plazo de 6 meses desde la fecha de suscripcion del acta de entrega recepcion
provisional de todas las obras, dreas verdes y equipamiento comunitario se suscribird el acta de
entrega recepcion definitiva, siempre y cuando las mismas estén perfectamente ejecutadas, caso
contrario, se otorgard un plazo no mayor a tres meses para que se haga las reparaciones v
mejoramientos que sean necesarios.

Art. 42.- Durante el lapso de tiempo entre la recepcion provisional y la definitiva, el
mantenimiento de las obras, dreas verdes y equipamiento comunitario corresponderd al
propietario o a su representante o mandatario.

Suscrita el acta de entrega recepcion definitiva, el G.A.D. Municipal serd el responsable del
mantenimiento de las obras y equipamiento comunitario, que lo hard con su presupuesto o con la
coparticipacion de la comunidad o de otros niveles de gobierno.

Art. 44.- En todos los casos de urbanizaciones, fraccionamientos, fraccionamientos agricolas, el
Alcalde o Alcaldesa autorizara la transferencia de dominio de los lotes de terreno que no estdn
comprometidos como garantia de ejecucion de obras; estos no serdn transferibles mientras no se
efecuten todas las obras de infraestructura.

Art. 49.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion de unu
escritura, de predios que han sido divididos, exigirdn la aprobacién y/o la autorizacion; de no
presentarse, no podran hacerlo.

Art. 50.- "Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area iitil
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento
comunitario de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinado exclusivamente
para dreas verdes al menos el 50% de la superficie entregada. (...)";

Que, ¢l Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, dentro de su mision establece que es su deber
contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante la generacion de
servicios puablicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los principios de integridad, honradez,

=

icia hMunic
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responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad, justicia, equidad e imparcialidad, legalidad y
transparencia.;

Que, mediante Resolucién Administrativa Nro. GADMCM-2019-032-ALCALDIA-F del 18 de
noviembre del 2019, el Abg. Roberto Carlos Hidalgo, Alcalde del Gobierno A. D. Municipal del
canton Mejia, RESOLVIO: “(...) Articulo 1.- APROBAR, la particién conforme a los planos
presentados, por los sefiores WALTER PATRICIO TOAPANTA ESPIN, EDWIN EDUARDO
TOAPANTA ESPIN y THALIA ELIZABETH TOAPANTA ESPIN; del lote de terreno de su
propiedad situada en la calle Publica, barrio El Rosal, lote No. 236, suelo Urbano Consolidado,
parroguia Tambillo, canton Mejia, provincia Pichincha, predio con clave catastral 5603013011
.(---) ”;

De la Resolucion Administrativa emitida por la Alcaldia, se desprende en su articulo 2:

“(...) Conforme lo dispone la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Canton Mejia en su articulo 45 literal d); “Hipoteca en primera y
preferente sobre el niimero de lotes dentro del mismo proyecto, cuyo avaliio catastral sea minimo
del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor garantizado, los bienes gravados quedardn
prohibidos de enajenar. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion de obras de infraestructura
estaran colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No serd necesario dejar el ciento
por ciento del proyecto como aval de ejecucion”; con el condicionamiento de que los lotes
signados con los niimeros 236 A, 236 By 236 C, provenientes de la particion, queden hipotecados
EN PRIMERA Y PROHIBIDOS DE ENAJENAR, a favor del G.A.D. Municipal del canton Mejia,
para garantizar la ejecucion de las obras de infraestructura en el Pasaje Sin Nombre propuesto,
aclarando que la transferencia de dominio de los citados lotes, se otorgard una vez que se
suscriba el acta de entrega recepcion definitiva de las obras de infraestructura a ejecutarse; y, se
cumpla con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Cantén Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, con los siguientes
linderos:

CUADRO: LINDEROS DE LOTES
AREA#| NORTE (m) SUR (m) ESTE (m) OESTE (m)
12.98 m.CON LOTE 13.00 m. CON CALLE 17.60 m. CON PASAIE DE
18.40 m,. CON LOTI 8
236 A 2368 PUBLICA i fke ACCESO
236 B 12.99 m. CONLOTE | 12.98 m. CON LOTE 236 18.00 m. CON LOTES 18.00 m, CON PASAJE
236 C A 237Y238 ACCESO
12.99 m. CON LOTE 236 13.85m. CONLOTE234 Y
236 C 19'0021;:1 (;C;{:;OTES BY6.00 m. ON PASAJE |17.70 m. CONLOTE 237| 4.00 m. CON PASAJE DE
DE ACCESO ACCESO

()

Que, mediante escrito del 07 de octubre de 2020, ingresado a la Instituciéon mediante nimero de
tramite: 101030, el sefior Walter Patricio Toapanta Espin, solicité al sefior Alcalde del Gobierno
A.D. Municipal del cantén Mejia, lo siguiente: “(...) solicito a quien corresponda de la manera
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mds comedida dar la autorizacién para una prorroga administrativa para la entrega de la
ejecucion de obras definitivas del fraccionamiento aprobado MEMORANDO 2019-063-
AGADMCM-A, de fecha 18 de noviembre de 2019 de mi propiedad ubicada en la Parroquia de
Tambillo, Barrio: El Rosal, lote # 236, calle Publica.

- Por motivos de la pandemia del COVID 19 no se pudo realizar el tramite con anterioridad el
procedimiento para recepcion de la ejecucion de obras por medio del GAD DEL CANTON
MEJIA

- La actualizacion de los documentos habilitantes (Empresa Eléctrica, agua potable y
alcantarillado) para realizar el tramite en el departamento municipal, por este motivo
solicito un tiempo prudencial para seguir con el tramite administrativo (...)";

Que, mediante Memorando N° 512-PS-2020 del 15 de octubre de 2020, suscrito por el Dr.
Ramiro Mayorga Cérdenas, Procurador Sindico del Gobierno A.D. Municipal del cantén Mejia,
en atencién al tramite Nro.: 101030, solicitd a Secretaria General, lo siguiente: “... por lo
expuesto y previo a responder conforme a derecho corresponde, solicito de la manera mads
comedida se remita a esta Sindicatura, copias certificadas de la Resolucion Administrativa, por
medio de la cual se aprueba el fraccionamiento en mencion, asi como copias certificadas de los
informes juridico y técnico del fraccionamiento, y el cronograma valorado para la ejecucion de
obras de infraestructura del proyecto ...", “énfasis atiadido”;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-SECGRAL-2020-0209-M1 del 15 de octubre de
2020, el PHD Dr. Pablo Chang Ibarra, Secretario del Concejo del Gobierno A. D. Municipal del
Cantén Mejia, en respuesta al Memorando N° 512-PS-2020, remite copias certificadas de los
siguientes documentos:

e  “Resolucién Administrativa Nro. GADMCM-2019-032-ALCALDIA-F

o Memorando 2019-063-AGADMCM-A

o Memorando 026-PS-2019-F

e Informe Juridico No. 026-PS-2019-F

o Memorando-1756-DIPLAT-2019

e [nforme Técnico de Fraccionamiento No. 2019-053-FRU-DIPLAT

s Memorando Nro. GADMCM-DGC-2019-0365-M

e Cronograma Valorado y Presupuesto Total de Obras de Infraestructura™;

Que, mediante Memorando Nro. 523-PS-2020, de fecha 20 de octubre de 2020, el Dr. Ramiro
Mayorga Cardenas, Procurador Sindico Municipal, en atencion al tramite Nro. 101030, solicit6 a
la Direccion de Planificacion Territorial y Direccion de Geomatica Avaltos y Catastros lo
siguiente: “(...) Por lo expuesto y una vez que se cuenta con la documentacion respectiva del
proceso en mencion, previo a responder conforme a derecho corresponde, solicito de la manera
mds comedida se remita a esta Sindicatura, la siguiente documentacion detallada a continuacion:

1.- DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL. - Informe Técnico respecto el pedido
de prorroga antes seitalado, cumpliendo con ello lo dispuesto en el Art. 39 de la Ordenanza

-
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Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos en el Canton Mejia, norma que
seftala lo siguiente:

“Art. 39.- El propietario de la urbanizacion, fraccionamiento, fraccionamiento agricola, o un
programa de vivienda de interés social, o su representante 0 mandatario, deberd ejecutar y
terminar todas las obras de infraestructura y el equipamiento comunitario, de acuerdo a las
especificaciones técnicas, en un plazo de tres aitos en wrbanizaciones y un afio en
fraccionamientos, contados desde la fecha de aprobacion del proyecto definitivo, prorrogable por
una sola vez hasta por dos afios mds en el primer caso y hasta por un afio en el segundo, por

causas de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, previo informe de la

Direccion de Planificacion Territorial”

Para el efecto adjunto a la presente copia de los documentos por medio de los cuales se aprueba
el fraccionamiento, entre los cuales se encuentra el CRONOGRAMA VALORADO DE OBRAS,
cuyo cumplimiento debe ser supervisado por la Direccion de Planificacion Territorial, asi como
por la Direccion Obras Publicas (Art. 40 Ordenanza)

1.- DIRECCION DE GEOMATICA AVALUOS Y CATASTROS. - Remita las fichas generales
de linderos de los lotes Nro. 236 A, 236 B, 236 C producto del fraccionamiento del predio
signado con la clave catastral 5603013011, aprobado mediante Resolucion Administrativa Nro.
GADMCM-2019-032-ALCALDIA-F, de fecha 18 de noviembre de 2019, y se informe respecto el
pago del impuesto predial de dichos inmuebles” “énfasis ahadido”;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2020-2875-M del 30 de noviembre de
2020, el Ing. Edgar Vinicio Camacho, en su calidad de Director de Planificacion Territorial,
remite el Informe Técnico Nro. 122-1T-DIPLAT-2020 del 26 de noviembre de 2020, del cual se

desprende lo siguiente:
“3.- ANALISIS TECNICO. -

Con base a lo anteriormente mencionado se analiza lo siguiente: El proyecto de fraccionamiento
Jue aprobado 18 de noviembre de 2019, de acuerdo a la Ordenanza vigente el propietario debia
terminar el 18 de noviembre de 2020.

Por motivo de la Emergencia coronavirus (COVID-19), el propietario ha dejado de proseguir con
lo planificado en la ejecucion de las obras de infraestructura del pasaje propuesto, y actualmente
el propietario desea proseguir y terminar las obras para posteriormente proseguir con lo
establecido segun cronograma valorado presentado, es decir la terminacion de las obras en 5
semands.

4. —- CONCLUSIONES

El proyecto de FRACCIONAMIENTO de los Sres. WALTER PATRICIO, EDWIN EDUARDO Y
THALIA  ELIZABETH  TOAPANTA  ESPIN fue aprobado con RESOLUCION

> . ,
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ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM-2019-032-ALCALDIA-F, de fecha 18 de noviembre de
2019, cual cumple con lo establecido en la Ordenanza vigente.

Con base a los procedimientos juridicos y a la situacién sanitaria por el COVID-19 es
PROCEDENTE la PRORROGA DE UN ANO PARA LA TERMINACION DE LAS OBRAS
DE INFRAESTRUCTURA DEL PASAJE PROPUESTO con base al Art. 39 de la Ordenanza
vigente, y posteriormente cumplir con lo establecido en el Art. 41, es decir al momento de la
terminacion de las obras solicitar al GAD Municipal del Canton Mejia la suscripcion Recepcion
Provisional y luego de 6 meses la Recepcion Definitiva de acuerdo a la Ordenanza vigente”,”
énfasis afiadido”’;

Que, mediante Memorando Nro. 2020-324-DAYC del 01 de diciembre de 2020, el Geom.
Whuillen Segundo Pastrano, en su calidad de Director de Geomdtica, Avaltos y Catastros, en
atencion al Memorando Nro. 523-PS-2020, informa lo siguiente: “(...) Adjunto al presente sirvase
encontrar las fichas generales de linderos de los predios resultantes del fraccionamiento signados
con las calves catastrales Nro. 5603013015, 5603013016, 5603013017 con la informacion
técnica solicitada, cabe indicar que el fraccionamiento se actualizo el 2020 y que el pago del
impuesto predial esta cancelado en forma global con clave 5603013011 ", “énfasis afiadido”;

Que, mediante sumilla inserta de la maxima autoridad en el Informe Juridico No. 044-PS-2020-F
del 09 de diciembre de 2020, suscrito por el Dr. Ramiro Mayorga, en calidad de Procurador
Sindico del Gobierno A.D. Municipal del canton Mejia, en el cual concluye: “(...) esta
Procuraduria Sindica, en uso de sus atribuciones y responsabilidades concluye que ES
JURIDICAMENTE VIABLE aprobar la prérroga en el plazo de la ejecucion de obras de
infraestructura del Fraccionamiento del predio ubicado en la calle Tambillo, canton Mejia,
propiedad de los Sefiores Walter Patricio Toapanta Espin, Edwin Eduardo Toapanta Espin y
Thalia Elizabeth Toapanta Espin, fraccionamiento aprobado el 18 de noviembre de 2019,
mediante Resolucién Administrativa Nro. GADMCM-2019-032-ALCALDIA-F. Gds 3
recomienda: “En virtud de lo expuesto, Procuraduria Sindica recomienda que se emita la
respectiva Resolucion Administrativa por medio de la cual se apruebe la prérroga en el plazo de
la ejecucion de obras de infraestructura del Fraccionamiento del predio ubicado en la calle
Tambillo, canton Mejia, propiedad de los Sefiores Walter Patricio Toapanta Espin, Edwin
Eduardo Toapanta Espin y Thalia Elizabeth Toapanta Espin, fraccionamiento aprobado el 18 de
noviembre de 2019, mediante Resolucion Administrativa Nro. GADMCM-2019-032-ALCALDIA-F

()73 Ys

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del Cédigo
Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD; y, Estatuto
Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Mejia,
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RESUELVO:

Articulo 1.- Autorizar y conceder el plazo de un afio como prorroga en la ejecucion de
las obras de infraestructura del fraccionamiento del bien inmueble de propiedad de los
sefiores WALTER PATRICIO TOAPANTA ESPIN, EDWIN EDUARDO
TOAPANTA ESPIN y THALIA ELIZABETH TOAPANTA ESPIN, ubicado en la
zona Urbana Consolidada, parroquia Tambillo, cantén Mejia, provincia Pichincha,
aprobado mediante la Resolucion Administrativa Nro. GADMCM-2019-032-
ALCALDIA-F del 18 de noviembre del 2019.

Articulo 2.- Ratificar lo dispuesto en la Resolucion Administrativa Nro. GADMCM-
2019-032-ALCALDIA-F del 18 de noviembre del 2019 por cuanto siguen
comprometidos como garantia de ejecucion de obras de infraestructura los lotes signados
con los numeros 236A, 236B; y, 236C provenientes de la particion, quedando
hipotecados EN PRIMERA Y PROHIBIDOS DE ENAJENAR, a favor del Gobierno
A.D. Municipal del cantén Mejia, en cumplimiento del articulo 45 literal d) de la
Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos en el canton
Mejia, vigente que establece: “Hipoteca en primera y preferente sobre el niimero de lotes
dentro del mismo proyecto, cuyo avalio catastral sea minimo del ciento cuarenta por
ciento (140%) del valor garantizado, los bienes gravados quedardan prohibidos de
enajenar. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion de obras de infraestructura estaran
colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No sera necesario dejar el ciento
por ciento del proyecto como aval de ejecucion”.

Articulo 3.- Una vez concluida con la totalidad de las Obras de Infraestructura, se
procederd con la entrega provisional y definitiva conforme lo determinado en los
articulos 41; 44 y 49 de la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Canton Mejia vigente.

Articulo 4.- El plazo de prorroga concedida contara desde la fecha de la notificacion de
la presente resolucion a los administrados.

DISPOSICION FINAL.- Remitase la presente Resolucion Administrativa de prérroga
de obras de infraestructura, a la Direccion de Geomatica, Avallos y Catastros, Direccion
de Planificacion Territorial, Procuraduria Sindica Municipal, Direccion de Obras Pablicas
y a Secretaria General, para los fines legales pertinentes.
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Esta Resolucion entraré en vigencia a partir de-la-presente fecha.

Dado y firmado en la ciudad de MacHachi, a los 23 dias d\‘e\l mes de diciembre de 2020.
\\.

\

Comuniquese.- \

Atentamente,

, W

~Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto

— ALCALDE

GOBIERNO A. D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

Copias.- - DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL MUNICIPAL
- DIRECCION DE GEOMATICA Y CATASTROS MUNICIPAL
PROCURADURIA SINDICA MUNICIPAL
= ALCALDIA
( - DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
= - SENORES PROPIETARIOS
E ARCHIVO DE LA SECRETARIA GENERAL
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