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Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, ¢l articulo 66 de la Constitucion de Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, entre otras, en especial lo establecido en el numeral 25 que dispone: “El derecho a
acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato,
asi como a recibir informacion adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas.”,

Que, ¢l articulo 83 de la Constitucion de Republica del Ecuador, prevé que, son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la
Constitucion y la ley, entre otros lo previsto en el numeral 6, que dice: “Respetar los derechos de
la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de modo racional,
sustentable y sostenible (...) ", en concordancia con lo previsto en el numeral 15, ibidem;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de Republica del Ecuador, establece que: ‘“Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y la
personas que actiian en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y
Jacultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispone que: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”,

Que, el articulo 264 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispone que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine
la ley:
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fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el
urbanizador deberd realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, dreas verdes y
comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion
gratuita y obligatoria al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano como
bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea itil urbanizable del

terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo

a lo establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al

menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta entrega, las tierras

rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando .
no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de dareas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento
(35%) del drea itil urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o
distrito metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los
incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea itil del terreno o su
compensacicn en dinero segun el avaliio catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad
con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la
municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y
construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el
Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avaliio realizado por el _
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano”. -

Que, el articulo 472 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) establece que: “Superficie minima de los predios.- Para la fijacion
de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas que al
efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la
propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento
respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para
el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del Cantén
Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, preceptia:

(...) Art. 1. Estdn sujetos a las normas de la presente Ordenanza la division de todos los bienes
inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del canton Mejia, de propiedad de personas
naturales y juridicas, publicas y privadas (...).
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Art. 4.- Para realizar cualquier clase de division de un predio urbano o rural, lldmese
urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, elc., deberdn sujetarse a las normas
previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacion del proyecto por parte del Alcalde (sa), y
para transferir el dominio de los lotes de terreno, la autorizacion de la misma Autoridad; sin este
requisito, los Notarios Publicos no podrdn otorgar o autorizar escrituras publicas, ni el
Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere, serdn nulas y no tendrdn valor
legal alguno (...).

Art. 9 literal f).- “...Cada lote de terreno urbano y rural de expansion que este dentro de las
zonas urbanizables, tendrd la superficie minima de doscientos metros cuadrados (200 m2), y
frente minimo de diez metros (10 m.) a una via existente o proyectada. La relacion entre el frente
y el fondo sera minimo 1:2 y mdximo 1:5; sin embargo podra tener mas frente que fondo. En
casos especiales la Direccion de Planificacion Territorial podrd emitir un informe favorable que
acepte ciertas modificaciones a esas proporciones..."

En este contexto la referida Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Cantén Mejia , en su articulo 11 considera fraccionamiento o subdivisioén
urbana o rural a la divisién de un inmueble de dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via
publica existente o proyectada; y, en su articulo 12 dispone que, el propietario, o su representante
o mandatario presentara el proyecto de fraccionamiento adjuntando los documentos y requisitos
establecidos en los literales a), b), c), d), e), f), g), h), i), j), k), I), m), n), y o).

Art. 35.- La aprobacion del proyecto de fraccionamiento o subdivision no constituye
autorizacion para realizar transferencia de dominio y en general para enajenar los lotes de
terreno, sino unicamente permiso o licencia para empezar la ejecucion de las obras de
infraestructura. Por tanto la municipalidad, previo un estudio de factibilidad econdmica,
permitird que con una parte del proyecto o niimero de lotes, equivalentes al ciento cuarenta por
ciento (140%) del costo de las obras de infraestructura del proyecto se pueda garantizar la
ejecucion de las mismas. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion de obras de infraestructura
estaran colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No serd necesario dejar el cien
por ciento (100%) del proyecto como aval de ejecucion de las mismas.

Art. 39.- El propietario de la urbanizacion, fraccionamiento, fraccionamiento agricola, o un
programa de vivienda de interés social, o su representante o mandatario, deberd ejecutar y
terminar todas las obras de infraestructura y el equipamiento comunitario, de acuerdo a las
especificaciones técnicas, en un plazo de tres afios en urbanizaciones y un afio en
fraccionamientos, contados desde la fecha de aprobacion del proyecto definitivo, prorrogable por
una sola vez hasta por dos afios mds en el primer caso y hasta por un ario en el segundo, por

causas de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, previo informe de la Direccion
de Planificacion Territorial.

Art. 40.- El cumplimiento del cronograma y de las especificaciones técnicas de las obras de
infraestructura, dreas verdes y equipamiento comunitario serdn supervisados in situ por los
Juncionarios de las Direcciones de Planificacion Territorial; y, de Obras Piblicas, al menos una
vez cada tres meses en los casos de urbanizaciones y cada dos meses en los fraccionamientos.
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Art. 44.- En todos los casos de urbanizaciones, fraccionamientos, fraccionamientos agricolas, el
Alcalde o Alcaldesa autorizard la transferencia de dominio de los lotes de terreno que no estdn
comprometidos como garantia de ejecucion de obras; estos no seran transferibles mientras no se
ejecuten todas las obras de infraestructura.

Art. 45.- Los propietarios, sus representantes o0 mandatarios podrdn presentar una o mds de las
siguientes garantias:

a) Garantia incondicional, irrevocable y de cobro inmediato otorgada por un banco o institucion
financiera legalmente establecidos en el pais;

b) Fianza instrumentada en una pdliza de seguros, incondicional e irrevocable, de cobro
inmediato, emitida por una compaiita de seguros legalmente establecida en el pais;

¢) Certificados de depésito a plazo emitidos por una institucion financiera legalmente
establecida en el pais; y,

d) Hipoteca en primera y preferente sobre el ntimero de lotes dentro del mismo proyecto, cuyo
avalio catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor garantizado, los
bienes gravados quedardn prohibidos de enajenar. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion
de obras de infraestructura estardn colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No
serd necesario dejar el ciento por ciento del proyecto como aval de ejecucion.

Art. 46.- Las garantias deben estar vigentes hasta cuando se firme el acta de entrega recepcion
definitiva, por tanto deberdn renovarse minimo con quince dias de anticipacion a la fecha de
vencimiento, caso contrario se haran efectivas.

Art. 47.- Estas garantias estardn en custodia de la Direccion Financiera, el Director de
Planificacion Territorial serd el responsable de exigir las renovaciones o de hacerlas efectivas
cuando sea del caso.

Art. 48.- No se podra revocar o modificar la aprobacion del proyecto ni la autorizacion
concedida, si el proyectista o propietario del proyecto ya hubiese realizado promesas de compra
venta o transferencia de dominio con los lotes que no quedaron como garantia. Sera
responsabilidad de cada comprador el realizar la compraventa o promesa de compra venta de los
lotes de terreno en las condiciones que se encuentra el proyecto. Se deslinda de responsabilidad
al G.A.D. Municipal del cantén Mejia por esta negociacion.

Art. 49.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una
escritura, de predios que han sido divididos, exigiran la aprobacion y/o la autorizacion; de no
presentarse, no podran hacerlo.

Que, el Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, dentro de su misidn establece que es su deber
contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante la generacion de
servicios publicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los principios de integridad, honradez,
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responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad, justicia, equidad e imparcialidad, legalidad y
transparencia.;

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Mejia, CRP

Nro. 9713 del 17 de diciembre de 2019, CERTIFICA: “(...) Que revisados los Registros de

Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes referentes a

hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten: 1.- DESCRIPCION DE LA

PROPIEDAD: Las acciones 'y derechos equivalentes a un total de ochenta punto seis por ciento,

que tienen dentro del lote de terreno signado con el nimero UNO, situado en el barrio San José

de Tucuso zona urbana de la Parroquia Machachi, canton Mejia, Provincia de Pichincha. 2.-
- PROPIETARIO(S): AGUEDA DEL ROCIO CRIOLLO LUJE Y SEGUNDO MARIO TUNALA
CHANGO. 3.-FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: Mediante escritura piiblica
otorgada el diez y ocho de octubre del dos mil trece, ante el doctor Diego Almeida Montero,
notario Suplente Encargado de la Notaria Décima del canton Quito, inscrita el dos de Mayo del
dos mil catorce, por compra a MARIA DEL CARMEN NARANJO TENELEMA, de estado civil
soltera, y los conyuges seiiores SEGUNDO ALEGANDRO LOAQUIZA Y MARIA MARGARITA
CRIOLLO QUINA, casados; adquirido asi: A) Mediante escritura piiblica otorgada el once de
Junio de mil novecientos noventa y nueve, ante el Notario Décimo Sexto de Quito Doctor Gonzalo
Roman Chacén, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Mejia, el veintidos de junio de
mil novecientos noventa y nueve, los conyuges sefiores Segundo Alegandro Loaquiza y Maria
Margarita Criollo Quifia, por compra a José Leonidas Chicaiza Llugcha y Maria Aurora Torres
Chisaguano, quienes a la vez adquirieron proindiviso y mediante escritura piublica otorgada el
diecisiete de abril de mil novecientos ochenta y cinco, ante el Notario sefior Lednidas Albuja,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Mejia, el dos de mayo de mil novecientos ochenta y
cinco, por compra a Clemencia Ydnez.- B) Mediante escritura publica otorgada el veintitrés de
Jjunio del dos mil ocho, ante el Notario Décimo Sexto de Quito Doctor Gonzalo Roman Chacon,
inscrita el veinte de mayo del dos mil nueve, la sefiora MARIA DEL CARMEN NARANJO
TENELEMA, acciones y derechos fincadas dentro del mismo lote de terreno situado en el barrio
San José de Tucuso zona wrbana de la parroquia Machachi, cantén Mejia, provincia de
Pichincha, por compra a Francisco Amador Naranjo e Hijos, quienes a la vez adquirieron
proindiviso y mediante escritura publica otorgada el diecisiete de abril de mil novecientos
ochenta y cinco, ante el Notario sefior Lecnidas Albuja, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Mejia, el dos de mayo de mil novecientos ochenta y cinco, por compra a Clemencia Ydnez.- C)
Mediante escritura publica otorgada el veintiséis de septiembre del dos mil ocho, ante el Notario
Décimo Sexto de Quito doctor Gonzalo Romdn Chacén, inscrita en el registro de la Propiedad
del Cantén Mejia, el cinco de agosto del dos mil diez, la sefiora AGUEDA DEL ROCIO
CRIOLLO LUJE, casada con el sefior Segundo Mario Tinala Chango, adquirié acciones y
derechos fincadas dentro del mismo lote de terreno nombrado en los literales anteriores y que
estd situado en el barrio San José de Tucuso zona urbana de la Parroquia Machachi, Canton
Mejia, Provincia de Pichincha, por compra a Carmen Maria Luje Colapullo y otros, quienes a la
vez adquirieron proindiviso y mediante escritura publica otorgada el diecisiete de abril de mil
novecientos ochenta y cinco, ante el Notario sefior Leénidas Albuja, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Mejia, el dos de mayo de mil novecientos ochenta y cinco.- D) Mediante escritura
publica otorgada el veintinueve de marzo del dos mil diez ante la Notaria Mariana Durdn
Salgado, inscrita el cinco de agosto del dos mil diez la sefiora AGUEDA DEL ROCIO CRIOLLO
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LUJE, casada con el sefior Segundo Mario Tinala Chango, adquirié acciones y derechos
fincadas dentro del mismo lote de terreno nombrado en los literales anteriores y que esta situado
en el barrio San José de Tucuso zona urbana de la Parroquia Machachi, Canton Mejia,
provincia de Pichincha, por compra a Rafael Criollo Viracucha, quien adquirio tales acciones y
derechos, como heredero de su fallecido padre José Rafael Criollo Quina, quien a la vez adquirio
proindiviso y mediante escritura publica otorgada el diecisiete de abril de mil novecientos
ochenta y cinco, ante el Notario sefior Lednidas Albuja, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Mejia, el dos de mayo de mil novecientos ochenta y cinco.- E) Mediante Resolucion
Administrativa Numero cero uno cinco F guion dos mil trece (015F-2013), de fecha diecinueve
de febrero del dos mil trece, la Alcaldia del Canton Mejia, aprobo luego del trdmite legal
correspondiente, en tres lotes de menor extension, de conformidad con el plano aprobado para el =
efecto, segiin consta de la documentacion que se agrega como habilitante.- Los compradores, con
los derechos y acciones equivalentes al diecinueve punto cuatro por ciento de los cuales son
propietarios, dentro del lote de terreno nimero Uno, se convierten o se consolidan en
propietarios totales y absolutos del cien por ciento del mismo. 4.- GRAVAMENES Y
OBSERVACIONES: Por estos datos, no se encuentra hipoteca, embargo ni prohibicion de
enajenar que afecten al predio antes referido (...)";

Que, los sefiores conyuges AGUEDA DEL ROCIO CRIOLLO LUJE y SEGUNDO MARIO
TUNALA CHANGO; quienes solicitan autorizacién para fraccionar el lote de terreno de su
propiedad situado en la calle Nueva Espaiia y pasaje Sin Nombre, barrio San Agustin de Valencia,
lote No. 01, suelo Urbano Consolidado, parroquia Machachi, canton Mejia, provincia Pichincha,
predio con clave catastral 5008007058, mediante ingreso con nimero de tramite: 93128 del 23 de
diciembre de 2019;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2020-0067-M del 20 de enero de 2020,

suscrito por el Sr. Hugo Rene Guarderas Asimbaya, Director de Geomatica, Avalios y Catastros

(de esa época), informa los avallos del terreno y construccion, ubicado en la zona urbana de la

parroquia de Machachi, barrio San Agustin, de propiedad de los SENORES AGUEDA DEL

ROCIO CRIOLLO LUJE Y SEGUNDO MARIO TUNALA CHANGO; y, CERTIFICA: que, i
“(...) las dimensiones y drea presentadas en el levantamiento topogrdfico, se ajustan a la

cartografia Municipal. Las diferencias existentes entre las dimensiones y drea de la escritura con

el plano levantado se encuentran dentro del error técnico permisible (...)";

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2020-1072-M del 16 de junio de 2020,
suscrito por el Ing. Edgar Vinicio Camacho Hidalgo, Director de Planificacion Territorial, a
través del cual adjunta el Informe Técnico de Fraccionamiento No. 2020-027-FRU-DIPLAT del
10 junio de 2020, respecto al tramite de fraccionamiento del lote de terreno de su propiedad
situado en la calle Nueva Espaiia y pasaje Sin Nombre, barrio San Agustin de Valencia, lote No.
01, suelo Urbano Consolidado, parroquia Machachi, canton Mejia, provincia Pichincha, predio
con clave catastral 5008007058 de propiedad de los sefiores conyuges AGUEDA DEL ROCIO
CRIOLLO LUJE y SEGUNDO MARIO TUNALA CHANGO;

Del Informe Técnico emitido por la Direccion de Planificacion Territorial, en su criterio Técnico
indica: “...el presente proyecto de fraccionamiento Urbano revisado por esta Direccion Cumple
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con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos en el Cantén Mejia (21 de diciembre del 2016), asi como la Ordenanza de
aprobacion de la Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton
Mejia de fecha 25 de julio del 2016. En tal virtud, esta Direccion emite el informe TECNICO
FAVORABLE ",

Que, mediante sumilla inserta de la maxima autoridad en el Memorando No. 022-PS-F-2020, del
25 de junio de 2020, suscrito por el Dr. Ramiro Mayorga Cardenas, Procurador Sindico del
G.A.D. Municipal del cantén Mejia, a través del cual adjunta el Informe Juridico No. 022-PS-F-
2020, del 25 de junio de 2020 y en su criterio juridico establece que: “...ES PROCEDENTE que

— se apruebe el fraccionamiento del lote de terreno No. 01, predio ubicado en la calle Nueva
Esparia y Pasaje Sin Nombre, barrio San Agustin de Valencia, suelo Urbano Consolidado,
parroquia de Machachi, canton Mejia, provincia de Pichincha, con clave catastral 5008007058,
de propiedad de los conyuges sefiores: SRA. CRIOLLO LUJE AGUEDA DEL ROCIO y
TUNALA CHANGO SEGUNDQO MARIO, con el condicionamiento que los lotes signados con
los numeros 1-A, 1-B, 1-C; y, 1-D, provenientes del fraccionamiento, queden hipotecados EN
PRIMERA Y PROHIBIDOS DE ENAJENAR, a favor del G.A.D. Municipal del canton Mejia,
para garantizar la efecucion de las obras de infraestructura en la calle sin nombre propuesta,
aclarando que la transferencia de dominio de los citados lotes, se olorgard una vez que se
suscriba el acta de entrega recepcion definitiva de las obras de infraestructura a ejecutarse; y, se
cumpla con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Canton Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016 y demds normas
legales vigentes (...)"; v,

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del Codigo
Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD; y, Estatuto
Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Mejia,

RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR, el fraccionamiento con fines de particion entre los
copropietarios conforme a los planos presentados, por los sefiores conyuges
AGUEDA DEL ROCIiO CRIOLLO LUJE y SEGUNDO MARIO TUNALA
CHANGO; del lote de terreno de su propiedad situada en la calle Nueva Esparia y pasaje
Sin Nombre, barrio San Agustin de Valencia, lote No. 01, suelo Urbano Consolidado,
parroquia Machachi, cantén Mejia, provincia Pichincha, predio con clave catastral
5008007058, segin consta en el Informe Técnico de Fraccionamiento No. 2020-027-
FRU-DIPLAT del 10 junio de 2020, emitido por la Direccion de Planificacion Territorial,
que contiene lo siguiente:

“(...) INFORMACION DEL PREDIO:

-
DIR. Machachi. Palacio Municip
José Mejia E-50 y Simdn Bolii
TELF. G238 19250 Cxt 401- 402
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MEZIA

ALCALDIA
REQUERIMIENTOS
UBICACION DEL PREDIO: CARA s .
ETERISHCAS MINIMOS SEGUN LR.U.C.
Provincia: PICHINCHA Zonificacién: D-200-2 Lote 200 m2
minimo:
Canton: MEJfA Clave Catastral: 5008007058 |Frente 10.00m
minimo:
Parroquia: MACHACHI! Area del terreno 1.352,86 m2 Categoria de Orden.
segtin escrituras: Territorial:
Barrio/Urbani- BARRIO SAN Area del terreno 1.352,86 m2 Suelo Urbano
zacion: AGUSTIN DE segun Consolidado
VALENCIA LOTE No. 1 |levantamiento
Ubicacion: CALLE NUEVA Afectaciones: NO Servicios Basicos de
ESPANA Y PASAIE SIN | Area del lote a 1.255,03m2 | Infraestructura del sector
NOMBRE fraccionar: inspeccion:
Agua potable;
Alcantarillado;
Energia Eléctrica.
DATOS TECNICOS DEL FRACCIONAMIENTO:
NRO. | DENOMINACION | AREAS(m2) | |cuADRO DEAREAS m2
! LOTEI-4 240.58 Area Gtil del lote: 1.259,03
j ig;ﬁ; - }é‘ ‘2?:2‘;; Area del pasaje propuesto: 93,83
= : Area Total del lote: 1,
4 LOTE1-D 530.47 29546
DOCUMENTOS HABILITANTES:
DOCUMENTO NUMERO FECHA
Oficio de solicitud suscrito por los
/ Fs P Sin Nimero 23/12/2019
propietarios
Formulario de Aprobacion de Planos de
eHeaRsg N° 0003648 23/12/2019
Fraccionamiento
Informe de Regulacion Urbana Cantonal
f ; g : LR.U.C. N°: 2019-0380-LF-DIPLAT 14/11/2019
del Canton Mejia
Informe de Avalué del predio por parte
de la Direccion de Geomadtica, Avalios y GADMCM-DGC-2020-0067-M 20/1/2020
Catastros.
Certificado de error permisible de
variacion de dimensiones y dreas del
e g e GADMCM-DGC-2020-0067-M 20/1/2020
terreno de la Direccion de Geomatica,
Avaluos y Catastros.
DIR. Machachl, Palacio Muniz

José Mejia E-50 y Simadn Bolis
TELF 023819250 [xt

www. municipiodemejia.gob.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA
Escritura de COMPRA VENTA NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON 18/10/2013
RUMINAHUI
Inscripcidn: Registro de la Propiedad 2/5/2014

Certificado de Gravdmenes CRP Nro. 9713 17/12/2019
CONTRIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES:

a.- 15% del drea util del lote para dreas verdes comunales, en base: 188,85 M2
-Art. 424, parrafo 4, Reforma COOTAD publicada en RO-S 790 (05/07/2016).

-Memorando N° 0318-PS-2019 de 03-10-2019 de Procuraduria Sindica, en lo

referente a la Contribucion de Area Verde.

b.- Avalio por m?del terreno: 538 UsD.
Subtotal 1{axb): 1.016,01 USD
TASA POR APROBACION DE PLANOS:

80% remuneracién bdsica unificada. En base: 320,00 | USD.
-"Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Construcciones del Cantén Mejia

Publicada en el Registro Oficial N°. 986 del 18 de abril de 2017".

Subtotal 2: _ N _ 320,00 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR (Sub.1+Sub.2): 1.336,01 USD

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Las dimensiones de los lotes y otros datos son exclusiva responsabilidad del propietario y
proyectista y si se presentaren reclamos por parte de terceros, estos serdn solventados por el
propietario y profesional responsable sobre dichos planos;

El presente proyecto de fraccionamiento se supone que se esta efectuando sobre terrenos propios
sin afectacion a terceros, caso contrario éste informe queda automdticamente sin ninguna
validez;

Los linderos y areas se tomardn de los planos presentados para protocolizarse;
Radio de interseccion entre vias: 2.50 m;

Se adjunta el cronograma valorado y el presupuesto total de las obras de infraestructura a
gjecutarse en la CALLE SIN NOMBRE PROPUESTO cuyo costo es de $ 3.317,22 USD y se lo
garantizard con la hipoteca de los lotes: 1-A; 1-B; 1-C; 1-D del fraccionamiento propuesto, que
cubren este valor, en cumplimento a la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones
Y Fraccionamientos en el Cantén Mejia en lo referente a las Garantias: Art. 45, literal d):
“...Hipoteca en primera y preferente sobre el nimero de lotes dentro del mismo proyecto, cuyo

-
|O DIR. Machachi. Palacio Munici
José Mejia £-50 y Simdn Balix
TELF. C23818250 Ext: 401- 402
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

avalio catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor garantizado, los
bienes gravados quedardn prohibidos de enajenar (...)".

Articulo 2.- Conforme lo dispone la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Canton Mejia en su literal d) del articulo 45 sefiala: “Hipoteca en primera y
preferente sobre el nuimero de lotes dentro del mismo proyecto, cuyo avaliio catastral sea minimo
del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor garantizado, los bienes gravados quedardn
prohibidos de enajenar. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion de obras de infraestructura
estaran colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No serd necesario dejar el ciento

por ciento del proyecto como aval de ejecucion”.

Articulo 3.- La garantia de ejecucion de las obras de infraestructura de este fraccionamiento,
quedan hipotecados en primera, preferentes y prohibidos de enajenar a favor del G.A.D.
Municipal del Cantén Mejia los lotes signados con los nimeros: 1-A, 1-B, 1-C; y, 1-D,
provenientes del fraccionamiento, para asi garantizar la ejecucion de las obras de infraestructura
en la calle sin nombre propuesta, aclarando que la transferencia de dominio de los citados lotes,
se otorgard una vez que se suscriba el acta de entrega recepcion definitiva de las obras de
infraestructura a ejecutarse; y, se cumpla con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la
Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del Cantén Mejia, sancionada el 21 de
diciembre de 2016 y demds normas legales vigentes.

Articulo 4.- Se aprueba el presente fraccionamiento con los siguientes linderos:

‘ | ALCALDIA

TELF. (

CUADRO: LINDEROS DE LOTES Y AREAS
AREA
LOTE# | NORTE(m.) SUR (m.) ESTE (m.) OESTE (m.) P
11.35m. CON
01.92m con | 1875m.CON | 12.05m.CON | PROPIEDAD DE
1A g PASAJE SIN CALLE NUEVA AGUEDA DEL | 240.58
NOMBRE ESPARA ROCIO CRIOLLO
LUJE
10.50 m. CON
10.80 m. PROPIEDAD
g | SREmCON | 203m. CON cminr:ui?:: AGUEDA DEDLE 240.25
LOTEIC LOTE1A :
ESPARNA ROCIO CRIOLLO
LUJE
.00 m. CON
i i 10.28 m. CON PIROOCfI;Ai'J DE
g |POTEADYIASE | BEIMLON | Ly mpivana AGUEDA DEL | 247.73
iiniigliic FOJELE ESPANA ROCIO CRIOLLO .
DE ACCESO
LUJE
DIR. Machact

(]

. Falacio Mo

Joa-"é Mejia E-50 y Simdn Boliy

St 183250 Lt

101- A0
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA
33.30m. CON
13.10m. CON 37.75m. CON
10.98 m. CON PROPIEDAD DE
PROPIEDAD DE PROPIEDAD DE
LOTE1CY4.00m.| ROSA MARIA
1D MIGUEL ANGEL AGUEDA DEL 530.47
CON PASAJEDE | JAGUACOY6.00
NARANJO ACCESO CON PASAJE ROCIO CRIOLLO
m.
TENELEMA LUJE
DEACCESO

Articulo 5.- A través de Procuraduria Sindica, realice los trdmites legales pertinentes a fin de
protocolizar la presente Resolucion y se proceda a su inscripcion en el Registro de la Propiedad,
conforme lo dispone el numeral segundo del articulo 18 de la Ley Notarial Vigente.

Articulo 6.- Los sefiores Notario; y, Registrador de la Propiedad cuidardn de dar fiel
cumplimiento de lo establecido en la presente Resolucion Administrativa, conforme el Articulo
472 del COOTAD.

Esta Resolucion entrara en vigencia a partir de-la presente fecha.
Dado y firmado en la ciudad de Machacm,/a]os 09 dias del mes de julio de 2020.

Comuniquese.-

Atentamente,

/Ab ~Roberto Carlos Hidalgo Pinto
——ALCALDE
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

Copias.- - DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL MUNICIPAL
DIRECCION DE GEOMATICA ¥ CATASTROS MUNICIPAL

Elaborado por: Srta, Gaby Cardenas, Asistente de Balcon de Servicios. . g

DIR. Machachi. Palacio Municic
José Mejia E-50 y Simdn Boliv
TELF. 238189250 Cxt. 401- 402

P www. municipiodemejia.gob.¢
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