GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM-2020-051-ALCALDIA-RF

Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, entre otras, en especial lo establecido en el numeral 25 que dispone: “E/
derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia,
eficacia y buen trato, asi como a recibir informacion adecuada y veraz sobre su
contenido y caracteristicas.”’;

Que, el articulo 83 de la Constitucion de Republica del Ecuador, prevé que, son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos
en la Constitucion y la ley, entre otros lo previsto en el numeral 6, que dice: “Respetar
los derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos
naturales de modo racional, sustentable y sostenible (...)"”, en concordancia con lo
previsto en el numeral 15, ibidem;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de Republica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y la personas que actiian en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispone que: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios  de  eficacia, eficiencia, calidad,  jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion.”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispone que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento lerritorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacicn del suelo urbano y
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Que, el articulo 275 de la Constitucion de Republica del Ecuador, prevé que: “El régimen
de desarrollo es el conjunto organizado, sostenible y dinamico de los sistemas
econdmicos, politicos, socio-culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del
buen vivir, del sumak kawsay”.

Que, el articulo 424 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,

publicada en el Suplemento del Registro Oficial del 05 de julio de 2016, en la Disposicién
Reformatoria Primera numeral 4 sefiala: “drea verde, comunitaria y vias.- “En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa

de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion

de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas dareas deberdn ser entregadas, por una sola -
vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Autonomo Descentralizado

municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area til urbanizable
del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente
para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por
ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje
establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea
util del terreno o su compensacion en dinero segun el avaliio catastral del porcentaje
antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal
correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la
adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidudas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes,
podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones piiblicas para
consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en
su normativa el Gobierno Autonomo Descentralizado. La institucion publica beneficiaria
tendra la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al
avaltio  realizado por el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano .
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Que, el articulo 472 del Cédigo Orgadnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) establece que: “Superficie minima de los predios.- Para la
fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de
fraccionamiento respectivamente, exigirdn la autorizacion del ejecutivo de este nivel de
gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del
Canton Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, preceptua:

(...) Art. 1. Estdan sujetos a las normas de la presente Ordenanza la division de todos los
bienes inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del canton Mejia, de
propiedad de personas naturales y juridicas, publicas y privadas (...).

Art. 4.- Para realizar cualquier clase de division de un predio urbano o rural, llamese
urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, etc., deberan sujetarse a las
normas previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacion del proyecto por parte del
Alcalde (sa), y para transferir el dominio de los lotes de terreno, la autorizacion de la
misma Autoridad; sin este requisito, los Notarios Publicos no podran otorgar o autorizar
escrituras publicas, ni el Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere,
seran nulas y no tendran valor legal alguno (...).

Art. 9 literal f).- “...Cada lote de terreno urbano y rural de expansion que este dentro de
las zonas urbanizables, tendra la superficie minima de doscientos metros cuadrados (200
m2), y frente minimo de diez metros (10 m.) a una via existente o proyectada. La relacion
entre el frente y el fondo sera minimo 1:2 y mdximo 1:5; sin embargo podra tener mds
Jrente que fondo. En casos especiales la Direccion de Planificacion Territorial podra
emitir un informe favorable que acepte ciertas modificaciones a esas proporciones...”

En este contexto la referida Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Cantdn Mejia , en su articulo 11 considera fraccionamiento o
subdivisién urbana o rural a la division de un inmueble de dos a diez lotes, con frente o
acceso a alguna via publica existente o proyectada; y, en su articulo 12 dispone que, el
propietario, 0 su representante o mandatario presentard el proyecto de fraccionamiento
adjuntando los documentos y requisitos establecidos en los literales a), b), ¢), d), e), f), g),

h), 1), ), k), 1), m), n), y o).

Art. 35.- La aprobacion del proyecto de fraccionamiento o subdivision no constituye
autorizacion para realizar transferencia de dominio y en general para enajenar los lotes

a7 de terreno, sino iinicamente permiso o licencia para empezar la ejecucion de las obras de
/ﬁ’ infraestructura. Por tanto la municipalidad, previo un estudio de factibilidad econémica,
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permitira que con una parte del proyecto o nuimero de lotes, equivalentes al ciento
cuarenta por ciento (140%) del costo de las obras de infraestructura del proyecto se
pueda garantizar la ejecucion de las mismas. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion
de obras de infraestructura estardan colindantes a la via principal de acceso del proyecto.
No sera necesario dejar el cien por ciento (100%) del proyecto como aval de ejecucion
de las mismas.

Art. 39.- El propietario de la urbanizacion, fraccionamiento, fraccionamiento agricola, o
un programa de vivienda de interés social, o su representante o mandatario, deberd
ejecutar y terminar todas las obras de infraestructura y el equipamiento comunitario, de
acuerdo a las especificaciones técnicas, en un plazo de tres afios en urbanizaciones y un
afio en fraccionamientos, contados desde la fecha de aprobacion del proyecto definitivo,
prorrogable por una sola vez hasta por dos afios mas en el primer caso y hasta por un
afio en el segundo, por causas de fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobados, previo informe de la Direccion de Planificacion Territorial.

Art. 40.- El cumplimiento del cronograma y de las especificaciones técnicas de las obras
de infraestructura, dreas verdes y equipamiento comunitario serdn supervisados in situ
por los funcionarios de las Direcciones de Planificacion Territorial; y, de Obras
Publicas, al menos una vez cada tres meses en los casos de urbanizaciones y cada dos
meses en los fraccionamientos.

Art. 44.- En todos los casos de urbanizaciones, fraccionamientos, fraccionamientos
agricolas, el Alcalde o Alcaldesa autorizara la transferencia de dominio de los lotes de
terreno que no estan comprometidos como garantia de ejecucion de obras; estos no serdan
transferibles mientras no se ejecuten todas las obras de infraestructura.

Art. 45.- Los propietarios, sus representantes o mandatarios podrdn presentar una o mds
de las siguientes garantias: <’

a) Garantia incondicional, irrevocable y de cobro inmediato otorgada por un banco o
institucion financiera legalmente establecidos en el pais;

b) Fianza instrumentada en una péliza de seguros, incondicional e irrevocable, de cobro
inmediato, emitida por una compariia de seguros legalmente establecida en el pais,

¢) Certificados de deposito a plazo emitidos por una institucion financiera legalmente
establecida en el pais; y,

d) Hipoteca en primera y preferente sobre el niimero de lotes dentro del mismo proyecto,
cuyo avaliio catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor
garantizado, los bienes gravados quedaran prohibidos de enajenar. Los lotes sujetos
de garantia por ejecucion de obras de infraestructura estaran colindantes a la via
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principal de acceso del proyecto. No sera necesario dejar el ciento por ciento del
proyecto como aval de ejecucion.

Art. 46.- Las garantias deben estar vigentes hasta cuando se firme el acta de entrega
recepcion definitiva, por tanto deberdn renovarse minimo con quince dias de anticipacion
a la fecha de vencimiento, caso contrario se haran efectivas.

Art. 47.- Estas garantias estardn en custodia de la Direccion Financiera, el Director de
Planificacion Territorial sera el responsable de exigir las renovaciones o de hacerlas
efectivas cuando sea del caso.

Art. 48.- No se podra revocar o modificar la aprobacion del proyecto ni la autorizacion
concedida, si el proyectista o propietario del proyecto ya hubiese realizado promesas de
compra venta o transferencia de dominio con los lotes que no quedaron como garantia.
Sera responsabilidad de cada comprador el realizar la compraventa o promesa de
compra venta de los lotes de terreno en las condiciones que se encuentra el proyecto. Se
deslinda de responsabilidad al G.A.D. Municipal del canton Mejia por esta negociacion.

Art. 49.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion
de una escritura, de predios que han sido divididos, exigiran la aprobacion y/o la
autorizacion; de no presentarse, no podran hacerlo.

Art. 50.- “Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area 1itil
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento
comunitario de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinado
exclusivamente para dreas verdes al menos el 50% de la superficie entregada. Se
exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion (...)".

Que, el Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, dentro de su misién establece
que es su deber contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante
la generacién de servicios publicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los
principios de integridad, honradez, responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad.
Justicia, equidad e imparcialidad, legalidad y transparencia.;

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Mejia,
CRP Nro. 3137 del 01 de julio de 2020, CERTIFICA: “(...) Que revisados los Registros
de Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes
0 / referentes a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten: I.-

: % DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: El ochenta y tres por ciento de derechos y

acciones, fincados en el CUERPO DE TERRENO del LOTE NUMERO CUATRO,
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ubicado en la Cooperativa de Huertos Familiares “San Cristébal”, Barrio San
Cristébal, parroquia de Uyumbicho, cantén Mejia. 2.- PROPIETARIO(S): WILSON
HERNAN MOSQUERA LLUMIQUINGA, de estado civil casado con la sefiora OLGA
YOLANDA BONILLA LIRIO, y, JESUS EMMANUEL MOSQUERA LLUMIQUINGA, de
estado civil casado con la sefiora ENMA DEL PILAR DONOSO MARROQUIN. 3.-
FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: Mediante escritura piblica
otorgada el siete de diciembre del dos mil diez y seis, ante el Notario Quincuagésimo
Noveno del canton Quito Doctor Eduardo Villagomez Vargas, inscrita el catorce se
septiembre del dos mil diez y siete, por compra a MARIA PAULA LLUMIQUINGA
CUEVA, viuda; y otros, quienes adquirieron con fecha diez y nueve de septiembre del
dos mil trece, consta inscrita el Acta Notarial de Posesion Efectiva, celebrada el ocho de -
agosto del dos mil trece, ante el Notario del Canton Rumisiahui Doctor Carlos Martinez
Paredes, mediante la cual concede la posesion efectiva de los bienes dejados por
SEGUNDO ABELARDO MOSQUERA CANDO, a favor de sus hijos WILSON HERNAN
MOSQUERA LLUMIQUINGA, JAIME EFRAIN MOSQUERA LLUMIQUINGA, JESUS
EMMANUEL MOSQUERA LLUMIQUINGA, SEGUNDO ABELARDO MOSQUERA
LLUMIQUINGA, GLADYS ESPERANZA MOSQUERA LLUMIQUINGA, MARTHA
JIMENA MOSQUERA LLUMIQUINGA, y de la sefiora MARIA PAULA LLUMIQUINGA
CUEVA, conyuge sobreviviente con derecho a gananciales, dejando a salvo el derecho
de terceros; adquirido a su vez por los conyuges MARIA PAULA LLUMIQUINGA
CUEVA y SEGUNDO ABELARDO MOSQUERA CANDO, mediante acuerdo Ministerial
Mil ciento ochenta y seis, expedido el veinte y nueve de julio de mil novecientos setenta y
siete por el Ministro de Trabajo y Bienestar Social, protocolizada el cinco de diciembre
de mil novecientos setenta y siete, ante el Notario Publico del cantéon Mejia sefior
Lednidas Albuja, inscrita el diez y seis de enero de mil novecientos setenta y ocho, por
adjudicacion hecha por la Cooperativa de Huertos Familiares “San Cristébal”.- Mas el
ocho punto treinta y tres por ciento de derechos y acciones que les corresponde a cada
uno de los compradores en calidad de herederos con esto consolidan en el cincuenta por —
ciento de derechos y acciones.- Se deja expresa constancia que los compradores sefior
WILSON HERNAN MOSQUERA LLUMIQUINGA, de estado civil casado con la sefiora
OLGA YOLANDA BONILLA LIRIO, en futuro les correspondera Mil ciento noventa y
siete metros cuadrados de terreno equivalentes al Cincuenta por ciento  de derechos y
acciones; de la misma manera al seiior JESUS EMMANUEL MOSQUERA
LLUMIQUINGA de estado civil casado con la sefiora ENMA DEL PILAR DONOSO
MARROQUIN, en el futuro les corresponderd Mil ciento noventa y siete metros
cuadrados de terreno equivalentes al Cincuenta por ciento de derechos y acciones,; de la
misma manera dejan un pasaje de seis metros de ancho a lado norte del lote que servira
de entrada y salida a la propiedad del sefior Jestis Emmanuel Mosquera Llumiquinga. 4.-
GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: Por estos datos, no se encuentra hipoteca,
embargo ni prohibicion de enajenar que afecten al predio antes referido (...) "
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Que, el sefior WILSON HERNAN MOSQUERA LLUMIQUINGA, de estado civil
casado con la sefiora OLGA YOLANDA BONILLA LIRIO, y, JESUS EMMANUEL
MOSQUERA LLUMIQUINGA, de estado civil casado con la seiiora ENMA DEL
PILAR DONOSO MARROQUIN; quienes solicitan autorizacion para fraccionar el lote
de terreno de su propiedad ubicada en el Pasaje Sin Nombre, el mismo que se sitia dentro
de los siguientes linderos: NORTE: lote niimero tres de propiedad de Miguel Espinoza;
SUR: lote seis de Enrique Clavijo; ESTE: lote de José Maria Casamin de la Cooperativa
Angamarca, zanja al medio; y, OCCIDENTE: camino piiblico de entrada a los lotes
(datos extraidos de la escritura), antes barrio San Cristobal (actualmente barrio
Angamarca), lote No. 04, suelo Rural con Asentamientos Humanos, parroquia de
R Uyumbicho, canton Mejia, provincia de Pichincha, predio con clave catastral
1703572500430, mediante ingreso con nimero de tramite: 98336 del 27 de octubre de
2020;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2020-0601-M del 24 de agosto de
2020, suscrito por el Sr. Wuillen Segundo Pastrano Pastrano, Director de Geomatica,
Avallos y Catastros (E), informa los avaltos del terreno y construccion, ubicado en la
zona rural de la parroquia de Uyumbicho, barrio San Cristobal, lote cuatro (4) de
propiedad de los sefiores: MOSQUERA LLUMIQUINGA WILSON HERNAN,
BONILLA LIRIO OLGA YOLANDA, MOSQUERA LLUMIQUINGA JESUS
EMMANUEL Y DONOSO MARROQUIN ENMA DEL PILAR; y, CERTIFICA: que,
“(...) las dimensiones y drea presentadas en el levantamiento topogrdfico, se ajustan a la
cartografia Municipal, incluido el lindero Este, en el cual el documento legal menciona
la existencia de una zanja, la misma que se ha verificado que ya no consta. Las
diferencias existentes entre las dimensiones y drea de la escritura con el plano levantado
se encuentran dentro del error técnico permisible (...)";

Que, mediante Memorando No. 2020-300-DAYC del 12 de noviembre de 2020, suscrito
por el Sr. Wuillen Segundo Pastrano Pastrano, Director de Geomdtica, Avaluos y
Catastros (E), indica: “(...) se determina que efectivamente el predio a nombre del seiior
MOSQUERA LLUMIQUINGA WILSON HERNAN Y OTROS, signado con clave
catastral 1703572500430, se encuentra ubicado geogrdficamente en el “Barrio
Angamarca’”; y que por un error en la documentacion legal presentada como escrituras,
certificados de gravamenes consta como San Cristébal por lo que esta Direccion sugiere
que una vez terminado el proceso solicitado en las nuevas transferencias se debera hacer
constar el BARRIO ANGAMARCA (...)";

Que, mediante Memorando No. 2258-DIPLAT-2020 del 16 de noviembre de 2020,

suscrito por el Mgs. Edgar Vinicio Camacho Hidalgo, Director de Planificacion

_ Territorial, a través del cual adjunta el Informe Técnico de Fraccionamiento No. 2020-
W 068-FRR-DIPLAT del 16 noviembre de 2020, respecto al tramite de fraccionamiento del
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lote de terreno de su propiedad ubicada en el Pasaje Sin Nombre, el mismo que se sitia
dentro de los siguientes linderos: NORTE: lote nimero tres de propiedad de Miguel
Espinoza; SUR: lote seis de Enrique Clavijo; ESTE: lote de José Maria Casamin de la
Cooperativa Angamarca, zanja al medio; y, OCCIDENTE: camino publico de entrada a
los lotes (datos extraidos de la escritura), antes barrio San Cristobal (actualmente barrio
Angamarca), lote No. 04, suelo Rural con Asentamientos Humanos, parroquia de
Uyumbicho, canton Mejia, provincia de Pichincha, predio con clave catastral
1703572500430 de propiedad del sefior WILSON HERNAN MOSQUERA
LLUMIQUINGA, de estado civil casado con la sefiora OLGA YOLANDA BONILLA
LIRIO, y, JESUS EMMANUEL MOSQUERA LLUMIQUINGA, de estado civil
casado con la sefiora ENMA DEL PILAR DONOSO MARROQUIN; w4

Del Informe Técnico emitido por la Direccion de Planificacion Territorial, en su criterio
Técnico indica: “...el presente proyecto de fraccionamiento Rural revisado por esta
Direccion Cumple con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
Urbanizaciones y Fraccionamientos en el Canton Mejia (21 de diciembre del 2016), asi
como la Ordenanza de aprobacion de la Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del canton Mejia de fecha 25 de julio del 2016. En tal virtud,
esta Direccion emite el informe TECNICO FAVORABLE”;

Que, mediante sumilla inserta de la maxima autoridad en el Memorando No. 040-PS-
2020-F del 17 de noviembre de 2020, suscrito por el Dr. Ramiro Mayorga Cardenas,
Procurador Sindico del Gobierno A.D. Municipal del canton Mejia, a través del cual
adjunta el Informe Juridico No. 040-PS-2020-F del 17 de noviembre de 2020, en el
criterio juridico indica: “...ES PROCEDENTE que se apruebe el fraccionamiento del
lote de terreno No. 04, predio ubicado en el Pasaje Sin Nombre, barrio Angamarca, Suelo
Rural con Asentamientos Humanos, parroquia de Uyumbicho, canton Mejia, provincia de
Pichincha, con clave catastral 1703572500430, de propiedad de los conyuges sefiores ~’
MOSQUERA LLUMIQUINGA WILSON HERNAN y BONILLA LIRIO OLGA
YOLANDA; y, MOSQUERA LLUMIQUINGA JESUS EMMANUEL y DONOSO
MARROQUIN ENMA DEL PILAR; con la condicion, que la autorizaciéon para la
transferencia de dominio de los lotes de terreno provenientes del fraccionamiento, los
mismos que queda hipotecado a favor del G.A.D. Municipal del canton Mejia, por la
ejecucion de las obras de infraestructura, se efectuard una vez que se suscriba el acta de
entrega recepcion definitiva de las obras; y, se cumpla con la normativa legal vigente

()79,

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del
Codigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD;
y, Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Mejia,
DIR. Machachi. Palacio Muni
José Mejia E-50 y S.*mnn Boliy
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA
RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR, el fraccionamiento con fines de particion entre los
copropietarios conforme a los planos presentados, por el sefior WILSON HERNAN
MOSQUERA LLUMIQUINGA, de estado civil casado con la sefiora OLGA
YOLANDA BONILLA LIRIO, y, JESUS EMMANUEL MOSQUERA
LLUMIQUINGA, de estado civil casado con la seiora ENMA DEL PILAR DONOSO
MARROQUIN; del lote de terreno de su propiedad ubicada en el Pasaje Sin Nombre, el
mismo que se sitia dentro de los siguientes linderos: NORTE: lote numero tres de
propiedad de Miguel Espinoza; SUR: lote seis de Enrique Clavijo; ESTE: lote de José
Maria Casamin de la Cooperativa Angamarca, zanja al medio; y, OCCIDENTE: camino
puiblico de entrada a los lotes (datos extraidos de la escritura), antes barrio San Cristébal
(actualmente barrio Angamarca), lote No. 04, suelo Rural con Asentamientos Humanos,
parroquia de Uyumbicho, cantén Mejia, provincia de Pichincha, predio con clave
catastral 1703572500430, segun consta en el Informe Técnico de Fraccionamiento No.
2020-068-FRR-DIPLAT del 16 noviembre de 2020, emitido por la Direcciéon de
Planificacion Territorial, que contiene lo siguiente:

“(...) INFORMACION DEL PREDIO:

REQUERIMIENTOS
UBICACION DEL PREDIO: CARACTERISTICAS: UG
Provincia: PICHINCHA Zonificacion: | @ =m=eeee- Lote minimo: |500m2
Cantoén: MEIIA Clave Catastral: 1703572500430 |Frente 20.00 m
minimo:
Parroquia: UYUMBICHO |Area del terreno segun |  2.394,00 m2 Categoria de Orden
escrituras: Territorial:
Barrio/Urba BARRIO Area del terreno segun | 2.436,84 m2 Suelo Rural con
ni-zacion: ANGAMARCA |levantamiento Asentamientos Humanos
LOTENO. 4 topogrdfico:
Ubicacion: PASAJE SIN Afectaciones: NO Servicios Basicos de
NOMBRE Area del lote a 2.09834m2 | Infraestructura del sector
fraccionar: segun inspeccion:
Agua Potable;
Alcantarillado;
Energia Eléctrica.
%{;ﬂ DATOS TECNICOS DEL FRACCIONAMIENTO:
DIR. Machach Palacio Municp

José Meyia E-50 y Simdn Boliv

TELF. 0=58192 Lxt A{371- 402
www.municipiodemejia.qob. ¢
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA
CUADRO DE AREAS m2 NRO. | DENOMINACION | AREAS (m2)
Area util del lote: 2.098,34 1 LOTE 4-A 1.049,17
Area del pasaje propuesto: 338,50 2 LOTE 4-B 1.049,17
Area Total del Lote: 2.436,84
DOCUMENTOS HABILITANTES:
DOCUMENTO NUMERO FECHA

Ofici ici p P

ﬂcn:.a de .s:o icitud suscrito por los Sin Ndmero 24/7/2020
propietarios
Fi lario de Aprobacién de Pl d

ormf: ario .e p ion de Planos de e 705 27/7/2020
Fraccionamiento

Regulacié !
Informe de Regulacidn Urbana Cantona L.R.R.C. N°: 2020-178-LF-DIPLAT 25/5/2020
del Canton Mejia
Informe de Avalud del predio por parte
de la Direccion de Geomdtica, Avalios y GADMCM-DGC-2020-0601-M 24/8/2020
Catastros.
Certificado de error permisible de
variacion de df.tnen.f;'ones y areaf O.*e." GADMCM-DGC-2020-0601-M 24/8/2020
terreno de la Direccion de Geomadtica, i
Avalios y Catastros.
Escritura de COMPRA VENTA: Notaria Décimo Qui::jcuag.'ésima Novena 7/12/2016
del cantén Quito
Inscripcién: Registro de la Propiedad 14/9/2017

Certificado de Gravdmenes CRP Nro. 3137 1/7/2020
Certificacion de la ubicacion del Barrio
del jonamiento t itid

el racdanomients propuestaemitida Memorando No. 2020-300-DAYC 12/11/2020 _-
por la Direccion de Geomatica, Avaluos y P
Catastros
CONTRIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES:
Contribucion de Areas Comunitarias: Disposicion Reformatoria primera, NO PROCEDE

parrdfo sequndo de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancentrales publicada en RO-711 (14/03/2016).

Art. 50, de la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos en el Cantén Mejia (21/12/2016).

TASA POR APROBACION DE PLANOS:

MIAIRS AR

DIR. Machachi. Palacio Municip
Josd Mejia £-50 y Simdn Boliy

TELF. 023819250 Cxt- 401- 402

www. municipiodemejia.gob. ¢
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MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

80% remuneracion bdsica unificada. En base: 320,00 | USD.
-"Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Construcciones del Canton

Mejia Publicada en el Registro Oficial N°. 986 del 18 de abril de 2017".

Subtotal 2: 320,00 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR (Sub. 1 + Sub. 2): _. 320,00 USD |

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Las dimensiones de los lotes y otros datos son exclusiva responsabilidad del propietario y
proyectista y si se presentaren reclamos por parte de terceros, estos seran solventados por el
propietario y profesional responsable sobre dichos planos.

El presente proyecto de fraccionamiento se supone que se esld efectuando sobre terrenos propios
sin afectacion a terceros, caso contrario éste informe queda automdticamente sin ninguna
validez.

Radio de interseccion entre vias: 2.50 m.
Los linderos y dreas se tomaran de los planos presentados para protocolizarse.

Se adjunta el cronograma valorado y el presupuesto total de las obras de infraestructura a
ejecutarse en la PASAJE SIN NOMBRE PROPUESTO cuyo costo es de 8 9.512,37 USD y se lo
garantizard con la hipoteca de los lotes: 4-A; 4-B del fraccionamiento propuesto, en
cumplimento a la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos
en el Canton Mejia en lo referente a las Garantias: Art. 45, literal d): “...Hipoteca en primera y
preferente sobre el numero de lotes dentro del mismo proyecto, cuyo avaliio catastral sea minimo
del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor garantizado, los bienes gravados quedardn
prohibidos de enajenar (...)".

Articulo 2.- Conforme lo dispone la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Canton Mejia en su literal d) del articulo 45 sefiala: “Hipoteca en primera y
preferente sobre el niimero de lotes dentro del mismo proyecto, cuyo avaliio catastral sea minimo
del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor garantizado, los bienes gravados quedardan
prohibidos de enajenar. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion de obras de infraestructura
estaran colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No serd necesario dejar el ciento

por ciento del proyecto como aval de ejecucion”.

J/— Articulo 3.- La garantia de ejecucion de las obras de infraestructura de este fraccionamiento,

% quedan hipotecados en primera, preferentes y prohibidos de enajenar a favor del Gobierno A.D.

Municipal del cantén Mejia los lotes signados con los nimeros: 4-A, 4-B, provenientes del

DIR. Machach Palacio Mutiop
José Mejia E-50 y Simon 8ol
TELF 023819250 Ext 401- 402
ALCALDIA www. municipiodemejia.gob.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA

ALCALDIA

fraccionamiento, para asi garantizar la ejecucion de las obras de infraestructura en el pasaje sin
nombre propuesta, aclarando que la transferencia de dominio de los citados lotes, se otorgara una
vez que se suscriba el acta de entrega recepcién definitiva de las obras de infraestructura a
ejecutarse; y, se cumpla con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
Urbanizaciones y Fraccionamientos del Cantén Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016 y
demas normas legales vigentes.

Articulo 4.- Se aprueba el presente fraccionamiento con los siguientes linderos:

CUADRO: LINDEROS DE LOTES Y AREAS

LOTE# |  NORTE(m.) SUR (m.) ESTE (m.) OESTE (m.) | AREA (m2.) -
41.65m. CON
42.33m. CON m
- e PROPIEDAD DE | 24.98m. CONLOTE |  2500m.cON | .0~
FRANCISCO PALMA 8 CAMPO PUBLICO :
INGRESO
VILLARREAL
14.00m. CON
PASAJE DE
NGRSO Y9200 m, | 3715 CON 31.00m.CON | 24.98m. CON LOTE
4B | conpromepap | PROPIEDADDE | PROPIEDADDE | 4AY6.00m.CON | ..
DeREbEcA | FRANCISCOPALMA | JOSE SIMON PASAJE DE -
Vi LLUMIQUI RE
gt LLARREAL UMIQUINGA INGRESO
FONSECA

Articulo 5.- Se legaliza el presente “FRACCIONAMIENTO”, con los linderos
constante en los planos presentados para protocolizarse.

Articulo 6.- A través de Procuraduria Sindica, realice los tramites legales pertinentes a
fin de protocolizar la presente Resolucion y se proceda a su inscripcion en el Registro de
la Propiedad, conforme lo dispone el numeral segundo del articulo 18 de la Ley Notarial
Vigente.

Articulo 7.- Los sefiores Notario; y, Registrador de la Propiedad cuidaran de dar fiel
cumplimiento de lo establecido en la presente Resolucion Administrativa, conforme el
Articulo 472 del COOTAD.

Esta Resolucion entrara en vigencia a partir de la presente fecha.

DIR. Machachi. Palacio Municip
José Mejia E-50 y Simdn Boliy

TELF. 023818250 Ext: 401- 402
Www. mumc!pmd&mepa gob.¢
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Dado y firmado en la ciudad de Machach'l,/a los 04 dias del. mes de diciembre de 2020.

Comuniquese.-

Atentamente,

# ALCALDE
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL
“DEL CANTON MEJIA

Copias.- - DIRECCION DE PL»IN."F{CAC;’ON TERRITORIAL MUNICIPAL
DIRECCION DE GEOMATICA Y CATASTROS MUNICIPAL

Elaborado por: Srta. Gaby Cardenas, Asistente de Balcon de Servicios. .. %

Revisado por: PHD Dr. Pablo Chang, Secretario General del Concejo Municipal

DIR. Machach, Palacio Munic
José Mejia E-50 y Simén Boliv
TELF. C23819250 Lxt 401- 402

ALCALDIA www.municipiodemejia.gob. ¢
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