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RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM-2021-00048-ALCALDIA-RF

Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, ¢l articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, consagra. Se reconoce
y garantizard a las personas: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion
y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo

4 con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas™;

Que, ¢l articulo 226 de la Constitucién de Repiblica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y la personas que actian en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente

las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.”;

Que, cl articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe que la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,

coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que los
- Gobiernos Auténomos Descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera; y, se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad

interterritorial, integracion y participacion ciudadana...”;
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you  gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

Que, el articulo 264 de la Constitucién de Republica del Ecuador, dispone que: “Los
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otras que determine la ley: “2. Ejercer el control sobre el usoy ocupacion del suelo en el

canton (...)";
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

Que, el articulo 321 de la Constitucién de Republica del Ecuador, establece “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social

y ambiental ”’;

Que, el articulo 4 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD.- Fines de los gobiernos autonomos descentralizados.
Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos
autonomos descentralizados:

“b) La garantia, sin discriminacion alguna y en los términos previstos en la Constitucion
de la Republica de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y
colectivos constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos

internacionales”

Que, el articulo 5 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD.- Son funciones del gobierno autonomo descentralizado

municipal las siguientes:

“c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualguier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes

para zonas verdes y dreas comunales”’;

Que, el articulo 470 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, COOTAD sefiala: Fraccionamiento y reestructuracion.- “El Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier division o
fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el
propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bdsica y vias de acceso, los

que seran entregados al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano.

- . . . .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

Segiin el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regularin mediante este Cédigo y las
ordenanzas.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar
con la autorizacién de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las
sanciones econémicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin
perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este ultimo caso

la municipalidad también podra considerarse como parte perjudicada.

Se entenderd por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas,
que podra imponerse  obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; y

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la

ordenacion urbana.

Que, ¢l articulo 471 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD indica: Fraccionamiento agricola. - Considerase
fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a
cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna manera se podrad fraccionar bosques,

humedales y otras dreas consideradas ecologicamente sensibles de conformidad con la

Ley.

Que, ¢l articulo 474 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD.- Proyectos de fraccionamiento o reestructuracion de lotes.-
“Aprobado un proyecto de urbanizacién conforme al plan de ordenamiento territorial, los
propietarios de lotes de terreno comprendidos en el mismo, podrdn formular proyectos de

fraccionamiento o solicitar al alcalde la reestructuracion de lotes.
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MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA

ALCALDIA

La aprobacion de un proyecto de reestructuracion de lotes producird automadticamente, la
compensacion de los lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta

compensacion no causard ningun gravamen.

Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el inciso
anterior, se obligara al propietario a cederlo en la parte proporcional, por su valor

comercial””

Que la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE URBANIZACIONES Y
FRACCIONAMIENTOS EN EL CANTON MEJIA seiiala:

Art. 4.- “Para realizar cualquier clase de division de un predio urbano o rural, lldmese
urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, etc., deberdn sujetarse a las normas
previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacion del proyecto por parte del
Alcalde(sa), y para transferir el dominio de los lotes de terreno, la autorizacion de la misma
Autoridad; sin este requisito, los Notarios Publicos no podrdin otorgar o autorizar
escrituras publicas, ni el Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere,
seran nulas y no tendrdn valor legal alguno”.

Art. 29.- Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones

defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:
a) Regularizar la configuracion de los lotes; y

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la

ordenacion urbana.

Art. 30.- Aprobado un proyecto de urbanizacion o fraccionamiento conforme al plan de
ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendido en el mismo,
podran solicitar al Alcalde o Alcaldesa la restructuracion de lotes, a efectos de que tengan

los frentes y superficies minimas previstas para el sector o zona
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

Que, el Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, dentro de su mision establece que
es su deber contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante la
generacion de servicios publicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los principios de
integridad, honradez, responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad, justicia, equidad e

imparcialidad, legalidad y transparencia.;

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Mejia,
CRP Nro. 506 de fecha 25 de enero de 2021, CERTIFICA: “(...) Que revisados los
Registros de Hipotecas y Gravdmenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes
referentes a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten:
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: Lote de terreno ubicado en la hacienda
HUALILAGUA de Jijon, situada en la parroquia de Aloag, Canton Mejia, Provincia de
Pichincha, de propiedad de la sefiora MARIA DOLORES JIJON DE LASSO. Inmueble
adquirido mediante escritura publica otorgada el treinta y uno de octubre de mil
novecientos noventa y uno, ante el Notario Vigésimo Cuarto de Quito, Doctor Jorge
Campos Delgado, inscrita el veinte y tres de noviembre de mil, novecientos noventa y dos
por particion con Carmen Elena Jijon. Por estos datos en lo restante, no se encuentra

hipoteca, embargo ni prohibicion de enajenar que afecten al predio antes referido (...)”;

Que, mediante resolucion administrativa No.052F-2011 otorgada por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, de fecha 05 de octubre del 2011
se aprueba el plano de fraccionamiento agricola y autoriza la transferencia de dominio de
los lotes del fraccionamiento aprobado, del inmueble de propiedad de la sefiora Maria
Dolores Jijon Donoso, conforme a los informes de la Direccion de Planificacion y
Desarrollo Municipal No. 2011-099-DIPLADES y el Informe de Sindicatura No. 2011-061-
AJ-F de fecha 04 de octubre de 2011, y notificada al sefior Alcalde de ese entonces con
fecha 18 de octubre del 2011, que consta de la siguiente forma:

-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

DATOS DEL FRACCIONAMIENTO AGRICOLA:
Superficie de los lotes agricolas:

7, LOTE #1 i g' }'_‘;‘f; iiﬂ )’”2 A VENDER
2 | rorEw 24 (3- g%f‘;; )"‘2 A VENDER
3. LOTE #3 32 (33 ;75', g ‘ﬁ )mz A VENDER
4. LOTE #4 4 Og'g‘;' 51 ii )’"2 A VENDER
5. LOTE #5 b 32935,55 ?i )’"2 A VENDER
6. LOTE #6 33 f;).‘.?sfi 32 iﬂ )’"2 A VENDER
7. LOTE #7 43 (;’iij i’i )’"2 A VENDER

, 2
-Area Util del fraccionamiento agricola 198804281 (AR08

-Area Util Total 498.864,258 m? (49.886 ha)

2
Area de Afectacion Derecho de Via Li3sdesm

-Area total de la propiedad: 290003, 52 (3000 he)

-Avaliio por m? del terreno Oficio 2011-355-DAYC-14- | § 1.28 ¢/m?
09-2011

$1.282,00

-Valor impuesto del Dos por Mil Aprobacion de Planos

Que, mediante escritura publica otorgada el 01 de febrero del 2012, ante el Notario
Tercera del Canton Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Mejia el 22 de febrero de 2012, la sefiora MARIA DOLORES JIJON
DONOSO y Otros, da en venta los lotes de terreno signados con los numeros 3 y 7 del
fraccionamiento aprobado en la Resolucion Administrativa No.052F-2011 otorgada por
el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, de fecha 05 de

octubre del 2011 a favor de la Companiia Ingeniero J Espinosa Z. S.A.

-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

Que, mediante escrito sin numero ingresado al G.A.D. Municipal con guia de documentos
Nro. 107007, de fecha 04 de marzo de 2021, la sefiora MARIA DOLORES JIJON
DONOSO, solicita al Sefior Abogado Roberto Hidalgo Pinto, Alcalde del G.A.D Municipal,
la Restructuracion Parcelaria de los lotes de terreno numero uno, dos, cuatro y cinco, con
las claves catastrales No. 1703512200622, 1793512200614, 17035122200615 y
1703512200607 resultado del fraccionamiento aprobado por el GAD Municipal del
Cantén Mejia, mediante Resolucion Nro. 052F-2011 de fecha 05 de octubre de 2011,
predio ubicado en la Hacienda Hualilagua de Jijon, situada en la Parroquia Aloag, Canton

Mejia, Provincia de Pichincha.

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2021-0310-M, de fecha 15 de junio de
2021, suscrito el Sr. Marco Antonio Silva Cifuentes, Director de Geomatica, Avalios y
Catastros (E), informa el avaliio del inmueble ubicado en la zona rural de la Parroquia de
Aloag, sector Hualilagua, Canton Mejia, Provincia de Pichincha, de propiedad de los
conyuges MARIA DOLORES JIJON DONOSO y RODRIGO ELIAS LASSO DONOSO.
- CERTIFICA: “(...) Las dimensiones y drea presentadas en el levantamiento topogrdfico,
se ajustan a la cartografia Municipal; Las diferencias existentes entre las dimensiones y
drea de la escritura con el plano levantado se encuentran dentro del error técnico

permisible”;

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2021-0901-M, de fecha 22 de junio
de 2021, suscrito por el Arq. Teddy Abel Unda E, en su calidad de Director de Planificacion
Territorial, a través del cual adjunta el informe técnico de RESTRUCTURACION
PARCELARIA Nro. 083-IT-DIPLAT-2021, de fecha 15 de junio de 2021, en el que se
establece, el tramite de Reestructuracion de Lotes del fraccionamiento aprobado mediante
Resolucion No. 052F-2011 de fecha 05 de octubre de 2011, y notificada al seiior Alcalde
de ese entonces con fecha 18 de octubre del 2011, de los predios ubicados en la calle

antigua Aloag- Santo Domingo, sector Hualilagua, zona rural de la Parroquia de Aloag,

{ * . .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

Cantén Mejia, Provincia de Pichincha; propiedad de los conyuges MARIA DOLORES
JIJON DONOSO y RODRIGO ELIAS LASSO DONOSO.

Del Informe Técnico No. 083-IT-DIPLAT-2021, de fecha,15 de junio de 2021, emitido por
la Direccion de Planificacion Territorial, en su criterio técnico indica: “El presente
proyecto de Reestructuracion Parcelaria, REVISADO. - por la Direccion de Planificacion
Territorial, CUMPLE con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
Urbanizaciones y Fraccionamientos del Canton Mejia (21/12/2016); en tal virtud, esta
Direccién emite el INFORME TECNICO FAVORABLE”;

Que, mediante Informe No. 190-PS-2021, de fecha 07 de julio de 2021, suscrito por el Dr.
Ramiro Mayorga Cdrdenas, Procurador Sindico, en su criterio juridico manifiesta: “ES
PROCEDENTE, aprobar la REESTRUCTURACION PARCELARIA del inmueble de
propiedad de los conyuges MARIA DOLORES JIJON DONOSO y RODRIGO ELIAS
LASSO DONOSO, predio ubicados en la calle antigua Aloag- Santo Domingo, sector
Hualilagua, zona rural de la Parroquia de Aloag, Canton Mejia, Provincia de Pichincha y

se cumpla con lo estipulado en la Ordenanza vigente;

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del
Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el
Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal del canton Mejia.

RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR, la REESTRUCTURACION PARCELARIA conforme a los
planos presentados, por los conyuges MARIA DOLORES JIJON DONOSO y RODRIGO
ELIAS LASSO DONOSO, del inmueble ubicado en la calle antigua Aloag- Santo

Domingo, sector Hualilagua, zona rural de la Parroquia de Aloag, Canton Mejia,

DIR. Machachi. Palacio Munic
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Provincia de Pichincha, con claves catastrales Nro. 1703512200622, 1703512200614,
1703512200607, 1703512200615, 1703512200617, 1703512200616, 1703512200610
segun consta en el Informe Técnico de Fraccionamiento No. 083-1T-DIPLAT-2021, del 15

de junio de 2021, emitido por la Direccion de Planificacion Territorial, que contiene lo

siguiente:

“(...) INFORMACION DE PREDIOS SEGUN LA DIRECCION DE GEOMATICA,

AVALUOS Y CATASTROS:
CATASTRAL |
MARIA DOLORES JIJON Terreno $99.269,00
1703512200622 DONOSO Construccion 0
1703512200614 MARI4 DOLORES JIJON Terreno $296.776,57
DONOSO Construccion 0
1703512200607 MARIA DOLORES JIJON Terreno $240.551,61
DONOSO Construccion 0
1703512200615 MARIA DOLORES JIJON Terreno $356.862,12
DONOSO Construccion 0
1703512200617 MARIA DOLORES JIJON Terreno $75.040,20
DONOSO Construccion 0
1703512200616 ING. J. ESPINOZA Z.S. A Terreno $120.312,49
Construccion 0
1703512200610 ING. J. ESPINOZA Z.S. A Terreno $127.866,33
Construccion $221.108,90
TOTAL $1.537.787,22

e
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DATOS TECNICOS DEL REESTRUCTURACION:

CATEGORIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SEGUN PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL VIGENTE

Suelo Rural de Produccion

aprovechamiento turistico; respetuosas del ambiente.

Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de

Lote minimo:

1 hectarea

Frente minimo:

50 metros

Area del terreno segiin levantamiento topogrifico:

501.980,90 m*

Area 1itil del lote a fraccionar:

499.459,10 m?

Area de Pasaje A edieds St e
NRO. | DENOMINACION | AREAS (m2)
] LOTE 1 104.079,17
2 LOTE 2 209.016,28
3 LOTE 3 35.327,86
4 LOTE 4 33.524,64
5 LOTE 5 33.209,28
6 LOTE 6 48.806,51
7 LOTE 7 35.495,36

ALCALDIA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

DOCUMENTOS HABILITANTES:

_DOCUMENTO ~ NUMERO [ FECHA
Formulano de Aprobacion de Planos de 0003922 2021-03-04
Fraccionamiento
Resolucion y plano de aprobacion No. 052F-2011 2011-10-05
Informe de Avalu del predio por parte | @ /1,y 1001 DGC-2021-0310-M 2021-06-15
de la Direccion de Geomadtica y
Catastros.

_ - Notaria VIGESIMA CUARTA del 1031
Escritura de Particion: Canton Quito. 1992-11-23
Inscripcion: Registro de la Propiedad
= Certificado de Gravamen N°506 2021-01-25
Escri de C Notaria TERCERA del Cantén Quito. | 2011-02-01
St e Conpravenid Inscripcion: Registro de la Propiedad | 2012-02-22

TASA POR APROBACION DE PLANOS:

80% remuneracion basica unificada. (“Ordenanza Sustitutiva a la | 320,00 | USD.
Ordenanza de Construcciones del Canton Mejia Publicada en el
Registro Oficial N°. 986 del 18 de abril de 2017")

Subtotal : 320,00 USD
VALOR TOTAL A CANCELAR oy e e 320,00 USD

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Las dimensiones de los lotes y otros datos son de exclusiva responsabilidad del propietario
y profesional encargado, si se presentaran reclamos por parte de terceros, estos seran

solventados por el propietario y profesional responsable sobre dichos planos.

Los linderos y dreas se tomardn de los planos presentados para protocolizarse;

-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

Articulo 2.- Se aprueba la presente Reestructuracion Parcelaria con los siguientes

linderos y areas:
CUADRO DE LINDEROS Y AREAS
RIE NORTE SUR ESTE OESTE AREA (M2)
405.65 CAMINO A 491.83 m CARMEN
01 | 337.29mCON LOTE2 et 178.57 m LOTE 6 e 104.079.17 m2
206.24 m GONZALO
69.08 m JAIME ESTEVEZ 13528 m LOTES CHIRIBOGA
5439 mMANUELNARANJO | 122:21m LOTE 4 35883 m CALLESIN | 59 16 m RODRIGO
LASSO
2 | sauesumio 121,00 m LOTE 120.50 m LOTE 6 209.016.28
CHIRIBOGA 128.10 m CARMEN ~
137.79 m LOTE 6 313.13m PASAJEA | 28100 CAR
289.25 m PASAJE A
33729 mLOTE ] 283.11 m PASAJE A
135.28 m LOTE 2 24.80m y 11820 m
03 CAMINO A 25435 m LOTE7 | 293.59 m LOTE 4 35.327.86m2
5.58 m CALLE S/N RUMIPAMABA
139.22 m CAMINO A )
04 12221 m LOTE 2 i 293.59 m LOTE 3 294.85 m LOTE 33.524.64m2
158.37 m CAMINO A
05 121.00 m LOTE 2 RE AR 294.85 m LOTE 4 27532 m LOTE 6 33.209.28m2
120.50 m LOTE 2
06 137.79 m LOTE 2 i‘mmﬁﬂmo A 127532 mLOTE 5 48.806.51m2
178.57 m LOTE 1
28.96 m; 56.12 m; J
07 1433{{?;%”‘ 103.19 m; 839 m 87.00m CALLES/N | 254.35 m LOTE 3 35.49536m2
CAMINO A
RUMIPAMBA
AREA TOTAL UTIL LOTES: 499.459,10 m2
AREA PASAJE A: 2.521.80 m2
AREA TOTAL LEVANTADA: 501.980,90 m2

| ALCALD!A
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

Articulo 3.- A través de Procuraduria Sindica, se realicen los tramites legales pertinentes,
a fin de protocolizar la presente Resolucion y se proceda a su inscripcion en el Registro
de la Propiedad, conforme lo dispone el numeral segundo del articulo 18 de la Ley Notarial

vigente.

Articulo 4.- Los seriores Notario y Registrador de la Propiedad, cuidardn de dar fiel
cumplimiento a lo establecido en la presente Resolucion Administrativa, conforme el

Articulo 472 del COOTAD.
Esta Resolucion entrara en vigencia a partir de la presente fecha.
- Dado y firmado en la ciudad de Machachi, a los 13 dias del mes de agosto de 2021.

Comuniguese. -

Atentamente,

ROBERTO CARLOS
HIDALGO PINTO

Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIiA

Copias. - - DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL MUNICIPAL
. DIRECCION DE GEOMATICA Y CATASTROS MUNICIPAL

Elaborado por: Abg. Rosa Ushca N. Secretario General del Concejo Municipal (S)
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