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MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
SECRETARIA GENERAL

RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro! GADMCM-2021-009-A LCALDIA-RF |

Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, entre otras, en especial lo establecido en el numeral 25 que dispone: “FI
derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia,
eficacia y buen trato, asi como a recibir informacion adecuada y veraz sobre su contenido
y caracteristicas.”;

Que, el articulo 83 de la Constitucion de Repiiblica del Ecuador, prevé que, son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en
la Constitucién y la ley, entre otros lo previsto en el numeral 6, que dice: “Respelar los
derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de
modo racional, sustentable y sostenible (...)”, en concordancia con lo previsto en el
numeral 15, ibidem;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de Republica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piiblicos y la personas que actiian en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.”;

Que, el articulo 227 de la Constitucién de Republica del Ecuador, dispone que: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por Ios
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispone que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes plaies de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
prov;ncial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y

fwﬁ—lb Que, el articulo 275 de la Constitucién de Reptblica del Ecuador, prevé que: “El régimen

de desarrollo es el conjunto organizado, sostenible y dindmico de los sistemias
e?%mf% politicos, socio-culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del
X ORIF del sumak kawsay”.

Que, el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

d - Descentralizacion (COOTAD) sefiala: “drea verde, comunitaria y vias.- kn las

subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa
de urbanizacion, el urbanizador deberd realizar las obras de urbanizacion, habilitacion
de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola
vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentrulizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso puiblico.
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Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea iitil urbanizable
del ierreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente
para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por
cienio (35%) del drea itil urbanizable del terreno o predio.

En el coso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje
establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea util
del terreno o su compensacion en dinero segin el avaliio catastral del porcentaje antes
indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente.
Con estos recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de dreas
verdzs, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En lus dareas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a dreas verdes,
podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para
consolidar y construir equipamientos ptiblicos de conformidad con lo que establezca en su
normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucion piblica beneficiaria
tendrd la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al
avalio  realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”;

Que, el articulo 472 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) establece que: “Superficie minima de los predios.- Para la
Jijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
regixtradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de J
Jraccionamiento respectivamente, exigirdn la autorizacion del ejecutivo de este nivel de

gobizrne, concedida para el fraccionamiento de los terrenos. ”:

Que, la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del

Cantén Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, preceptia:

(...) Art. 1. Estan sujetos a las normas de la presente Ordenanza la division de todos los
bienes inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del canton Mejia, de
propiedad de personas naturales y juridicas, piiblicas y privadas (... ).

Art. 4.- Para realizar cualquier clase de division de un predio urbano o rural, llamese
urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, etc., deberdn sujetarse a las
norinas previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacion del proyecto por parte del
Alcalde (sa), y para transferir el dominio de los lotes de terreno, lu autorizacion de la
misma Autoridad; sin este requisito, los Notarios Piiblicos no podran otorgar o autorizar
escrituras publicas, ni el Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere,
serdn nulas y no tendrdn valor legal alguno (...).

- DIR. Machachi, Palacic Municipal
f > & José Mejia E-50 y Simdn Bolivar
: g k) TELF. (23819250 Ext; 403 - 404

ALCALDIA www.municipiodemejia.gob.ec

i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

SECRETARIA GENERAL

Art. 9 literal f).- “...Cada lote de terreno urbano y rural de expansion que este dentro de
las zonas urbanizables, tendrd la superficie minima de doscientos metros cuadrados (200
m2), y frente minimo de diez metros (10 m.) a una via existente o proyectada. La relacion
entre el frente y el fondo serd minimo 1:2 y mdximo 1:5; sin embargo podra terer mas
frente que fondo. En casos especiales la Direccion de Planificacion Territorial podrad
emitir un informe favorable que aceple ciertas modificaciones a esas proporciones..."

En este contexto la referida Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Cantén Mejia, en su articulo 11 considera fraccionamiento o
subdivisién urbana o rural a la division de un inmueble de dos a diez lotes, con irente o
acceso a alguna via piblica existente o proyectada; y, en su articulo 12 dispone que. ¢l
propietario, o su representante 0 mandatario presentard el proyecto de fraccionamiento
adjuntando los documentos y requisitos establecidos en los literales a), b), c), d), ), 1), g),

h), 1), j), k), 1), m), n), y o).

Art. 35.- La aprobacion del proyecto de fraccionamiento o subdivision no constituye
autorizacion para realizar transferencia de dominio y en general para enajenar los lotes
de terreno, sino tinicamente permiso o licencia para empezar la ejecucion de las obras de
infraestructura. Por tanto la municipalidad, previo un estudio de factibilidad economica,
permitird que con una parte del proyecto o niimero de lotes, equivalentes al ciento
cuarenta por ciento (140%) del costo de las obras de infraestructura del proyecto se
pueda garantizar la ejecucion de las mismas. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion
de obras de infraestructura estaran colindantes a la via principal de acceso del proyecto.
No serd necesario dejar el cien por ciento (100%) del proyecto como aval de ejecucion
de las mismas.

Art. 44.- En todos los casos de urbanizaciones, fraccionamientos, fraccionainienios
agricolas, el Alcalde o Alcaldesa autorizard la transferencia de dominio de los lotes de
terreno que no estdn comprometidos como garantia de ejecucion de obras; estos no serdn
transferibles mientras no se ejecuten todas las obras de infraestructura.

Art. 49.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion ¢ inscripcion
de una escritura, de predios que han sido divididos, exigirdn la aprobacién y/v la
autorizacion; de no presentarse, no podran hacerlo.

Art. 50.- “Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea iitil
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamicnto
comunitario de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinado
exclusivamente para dreas verdes al menos el 50% de la superficie entregada. (...) ;

Que, el Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, dentro de su misién establece que
es su deber contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante la
generacion de servicios piblicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los principios de
integridad, honradez, responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad, justicia, equidad e
imparcialidad, legalidad y transparencia.;

‘ DIR. Machaihi, Palacic Municipa
‘f;-‘j’ } José Mej 2 E-50 y Simdn Bolivar
R TELF, (238149250 £xi: 423 - 404

ALCALDIA www. municipiodemejia.gob. ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

SECRETARIA GENERAL

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del cantén Megjia, No.
7294, de fecha treinta de diciembre del dos mil veinte, se desprende “[...] Que revisados los
Registros de Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes
referentes a hipotecas, embargos O prohibiciones de enajenar que afecten al lote de terreno
que se encuentra ubicado entre las calles Pérez Pareja y calle Gran Colombia, de propiedad
de EDMUNDO DIEGO MARCELO ARROBA ESPINEL, viudo, AGUSTIN
IGNACYGAL DE ARROBA ESPINEL, casado, HUGO PATRICIO ARROBA ESPINEL,
soltero, LOLA INES ARROBA ESPINEL, soltera, ROBERTO FABIAN ARROBA
ESPINEL, soltero, MARIANA EULALIA BARRENO PROANO, viuda, CESAR
REMATO ARROBA BARRENO, soltero, adquirido mediante escritura pablica otorgada el
doce de Octubre del dos mil diez y ocho, ante el Notario Segundo del cantén Mejia doctor
Rolando Isaac Zurita Espinoza, inscrita el siete de junio del dos mil diez y nueve, por
unificacion; lotes que fueron adquiridos asi: ANTECEDENTES: Los comparecientes son
dueios y legitimos propietarios de dos lotes de terreno que fueron adquiridos como
cuerpos ciertos a pesar de indicarse linderos y superficie, de la parroquia Machachi del
canton Mejia, provincia de Pichincha.- Inmuebles que se encuentran ubicados entre las
calles Pérez Pareja y calle Gran Colombia, d esta ciudad de Machachi y que fueran
adquirides de la siguiente manera: a) A la muerte de sus sefiores; CESAR AUGUSTO
ARKOBA NAVAS, propietario de un lote de terreno adquirido mediante particién el dia
trece (13) de febrero de mil novecientos sesenta y cuatro, inscrita el veinte y dos (22) de
febrero de mil novecientos sesenta y cuatro; y EMMA PIEDAD ESPINEL RUIZ, quedan
como Unicos y universales herederos sus hijos los sefiores : Efrain José Vinicio Arroba
Espinel, EFdmundo Diego Marcelo Arroba Espinel, Agustin Ignacio Arroba Espinel, Hugo
Patricio Arroba Espinel, Lola Inés Arroba Espinel y Roberto Fabian Arroba Espinel,
conlorme posesiones efectivas de inscritas el doce (12) de febrero de mil novecientos
ochenta y cinco y catorce (14) de enero de dos mil quince respectivamente.- Mediante
ACTA DE MEDIACION Nro. Uno siete cero tres cero uno guién dos mil diez y siete
guion cero seis cinco cuatro (Nro. 170301-201700654), firmada el dia veinte y ocho (28)
de d'ciembre de dos mil diez y siete (2017), ante el sefior Abogado Efrain Moreno Carera,
Mediador Coordinador de Oficina del Centro Nacional de Mediacién de la Funcion
Judicial, protocolizada ente el sefior Doctor Rolando Isaac Zurita Espinoza, Notario
Segundo del Cantén Mejia los dias diez de julio del dos mil diez y ocho (2018) y once de
septiembre de dos mil diez y ocho, esta ultima Marginada en esta misma fecha en la
protocolizacion de diez de julio de dos mil diez y ocho, inscrita ante el Registro de la
Propiedad de este Cantén Mejia, el dia veinte (20) de septiembre de dos mil diez y ocho
(018), por acuerdo libre y voluntario de los comparecientes, de cada heredero sobre el lote
de terreno conforme el siguiente detalle: Efrain José Vinicio Arroba Espinel doce como
cincuent2 por ciento (12,50%), Edmundo Diego Marcelo Arroba Espinel doce coma
cincuenta por ciento (12,50%), Agustin Ignacio Arroba Espinel doce como cincuenta por
ciento (12,50%), Hugo Patricio Arroba Espinel doce coma cincuenta por ciento(12,50%),
Lota Inés Arroba Espinel veinte y cinco por ciento (15%), y Roberto Fabian Arroba
FEspinel 25% veinte y cinco por ciento (25%).- b).- Por Adjudicacién otorgada por la
Cooperativa de Vivienda Mariana de Jesis Machachi, representada por el Licenciado Juan
Carlos Bastidas Herrera en favor de Efrain José Vinicio Arroba Espinel, casado; Edmundo
Diego Marcelo Arroba Espinel, viudo; Agustin Ignacio Arroba Espinel, casado; Hugo
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Patricio Arroba Espinel, soltero; Lola Inés Arroba Espinel, soltera; y Roberto Fabian
Arroba Espinel, el dia dos de mayo del dos mil diez y ocho, en proporcmnes iguales, esto
es el diez y seis como sesenta y seis por ciento (16,66%) a cada uno, e inscrita en el
Registro de la Propiedad de este canton Mejia el dia veinte y uno (21) de mayo del dos mil
diez y ocho (2018).- C).- Al fallecimiento de Efrain José Vinicio Arroba Espinel, mediante
Acta de Posesion Efectiva, otorgada ante el Doctor Rolando Isaac Zurita Espinoza, Notario
Segundo del Cantén Mejia, de fecha veinte y dos de agosto de dos mil diez y ocho, inscrita
ante el Registro de la propiedad de este cantén Mejia, el dia tres de septiembre del dos mil
diez y ocho, deja como conyuge sobreviviente a la sefiora Mariana Eulalia Barreno Proario.
en el cincuenta por ciento (50%)del porcentaje que le corresponde del lote de terreno que
equivale al ocho punto treinta y tres por ciento (8.33%) del area total del lote detallado en
el literal b) y a su unico hijo César Renato Arroba Barreno sobre lo que le corresponde en
el cincuenta por ciento (50%) que equivale al ocho punto treinta y tres por cicnto (8.33%)
del area total del lote detallado en el literal b). y ademas del ciento por ciento (100%) que
equivale al doce punto cincuenta por ciento (12.50%).- El terreno unificado se manticne
proindiviso, dejando expresa constancia que las partes establecieron ¢l derecho de
propledad porcentual para cada lote y que de la sumatoria de las dreas se establecera la
proporcién individual.- Mediante escritura publica otorgada el veinte y nueve de junio del
dos mil veinte, ante el NOTARIO PRIMERO DE MEJIA DOCTOR LUIS
GUANOQUIZA CHILLAGUANA, inscrita el catorce de Septiembre del dos mil veinte.
los sefiores EDMUNDO DIEGO MARCELO ARROBA ESPINEL. ASGUSTIN
IGNACIO ARROBA ESPINEL, HUGO PATRICIO ARROBA ESPINEL, L.OLA INES
ARROBA ESPINEL, ROBERTO FABIAN ARROBA ESPINEL, MARIANA EULALIA
BARRENO PROANO y CESAR RENATO ARROBA BARRENO. TRANSFIEREN A
PERPETUIDAD Y SIN RESERVA ALGUNA, EL DOMINIO Y POSESION de las
franjas de terreno, desmembradas de un lote de mayor extension, predio signado con la
clave catastral nimero cinco, cero, cero, cuatro, cero, cinco, dos, cero. uno, cero
(5004052010); franjas de terreno: franja de terreno para la apertura de la calle Manuel
German. Franja de terreno para la apertura de la calle Atacazo.- Franja de terreno sobrante
uno. La superficie TOTAL de las franjas de terreno a expropiarse es de mil veinte y cinco
metros cuadrados con treinta y tres decimetros cuadrados (1,025.33 m2).- Por estes datos.
en lo restante, no se encuentra hipoteca, embargo ni prohibicién de enajenar que afecten al
predio antes referido (...) (...)”

Que, mediante escrito de fecha 30 de diciembre del 2020, los sefiores EDMUND( DIEGO
MARCELO ARROBA ESPINEL, Sr. AGUSTIN IGNACIO ARROBA ESPINEL,
SR. HUGO PATRICIO ARROBA ESPINEL, SRA. LOLA INES ARROBA
ESPINEL, SR. ROBERTO FABIAN ARROBA ESPINEL, SRA. MARIANA
EULALIA BARRENO PROANO, SR. CESAR RENATO ARROBA BARRENO;
solicitaron al Sefior Alcalde del G.A.D Municipal del cantén Mejia la aprobacion de su
proyecto de fraccionamiento agricola y transferencia de dominio de dicha propiedad.

Que, con memorando No. GADMCM-DGC-2021-0008-M, del 14 de enero de 021, el
senor Wuillen Segundo Pastrano Pastrano, en su calidad de Director de Geomatica,
Avalios y Catastros, informa el avaliio del lote de terreno, ubicado “en la zona urhana de
la parroquia de Machachi, calles Pérez Pareja, Manuel German y Colombia. de
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propiedad de los senores EDMUNDO DIEGO MARCELO, AGUSTIN IGNACIO, HUGO
PATRICIO, LOTA INEZ, ROBERTO FABIAN, CESAR RENATO AROBA ESPINEL Y
VAR IA b ULALIA BARRENO PROANO,

Que, Mediante memorando Nro. GADMCM-103-DIPLAT-2021, de fecha 20 de enero de 2021,
¢l Ing. Vinicio Camacho Hidalgo, en su calidad de Director de Planificacion Territorial, remite el
Informe Técnico de Fraccionamiento Nro. 2021-005-FRU-DIPLAT, de fecha 18 de enero de 2021,
del cual establece entre otras cosas lo siguiente: “Con los antecedentes expuestos, el presente
proyecto de fraccionamiento Urbano revisado por esta Direccion Cumple con lo estipulado en
la Grdenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del Cantén
Mejia (21 de diciembre del 2016); asi como la Ordenanza de aprobacion de la Actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Mejia de fecha 25 de julio del 2016.
En ial virtud, esta Direccion emite el informe TECNICO FAVORABLE (..)" “énfusis
afiadido -
Que, mediante sumilla inserta de la maxima autoridad en el Informe Juridico No. 003-PS-
2021 del 22 de enero de 2021, suscrito por el Dr. Ramiro Mayorga Céardenas, Procurador
Sindico del Gobierno A.D. Municipal del cantén Mejia, en el criterio juridico indica:
"....ES PROCEDENTE que se apruebe el fraccionamiento del lote de terreno, predio
ubicado entre las calles Pérez Pareja, Gran Colombia, Manuel German; ¥, Pasaje
Atacazo, barrio Rafael Arroba, Suelo Urbano Consolidado, parroguia Machachi, cantén
Mejia, provincia de Pichincha, con clave catastral 5004052010, de propiedad de los
senores:  Sr. EDMUNDO  DIEGO MARCELO ARROBA ESPINEL; Sr. AGUSTIN
IGN. !( 10 ARROBA ESPINEL; Sr. HUGO PATRICIO ARROBA ESPINEL; Srta. LOLA
INES ARROBA ESPINEL: Sr. ROBERTO FABIAN ARROBA ESPINEL; Sra. MARIANA
LULALLY BARRENO PROANO; y, Sr. CESAR RENATO ARROBA BARRENO, con el
condicionamiento que, los propietarios realicen la transferencia de dominio de los dos
lotes de terreno destinados para drea verdes 1 de 210.40 m2; y, drea verde 2 de 607.25
m2, que sumados dan un total de 817.65 m2 correspondiente al 15%; se autorice lu
trarsfereacia de dominio de los lotes de terreno provenientes del fraccionamiento a
excepeion de los signados con los niimeros 5, 6; y, 7, que queden hipotecados en
PRIMERA Y PROHIBIDOS DE ENAJENAR, a favor del G.A.D. Municipal del cantén
Mejia, para garantizar la ejecucion de las obras de infraestructura en el Pasaje Sin
Nombre Propuesto, aclarando que la transferencia de dominio de los mencionados lotes
de icrreno, se olorgard una vez que se suscriba el acta de entrega recepcion definitiva de
todas las obras de infraestructura; 'y, se cumpla con lo estipulado en la Ordenanza
vigete.... ! y,

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD;
v, bstatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia,

RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR, el fraccionamiento del lote de terreno, predio ubicado entre las
calles Perez Pareja, Gran Colombia, Manuel German; y, Pasaje Atacazo, barrio Rafael
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Arroba, Suelo Urbano Consolidado, parroquia Machachi, cantéon Mejia, provincia de
Pichincha, con clave catastral 5004052010, de propiedad de los sefiores: Sr. EDMUNDO
DIEGO MARCELO ARROBA ESPINEL; Sr. AGUSTIN IGNACIO ARROBA
ESPINEL; Sr. HUGO PATRICIO ARROBA ESPINEL; Srta. LOLA INES ARROBA
ESPINEL; Sr. ROBERTO FABIAN ARROBA ESPINEL; Sra. MARIANA EULALIA
BARRENO PROANO; y, Sr. CESAR RENATO ARROBA BARRENO, con el
condicionamiento que, los propietarios realicen la transferencia de dominio de los dos lotes
de terreno destinados para area verdes 1 de 210.40 m2; y, area verde 2 de 607.25 m2, que
sumados dan un total de 817.65 m2 correspondiente al 15%; se autorice la transferencia de
dominio de los lotes de terreno provenientes del fraccionamiento a excepcion de los
signados con los numeros 5, 6; y, 7, que queden hipotecados en PRIMLERA Y
PROHIBIDOS DE ENAJENAR, a favor del G.A.D. Municipal del canton Megjia, para
garantizar la ejecucion de las obras de infraestructura en el Pasaje Sin Nombre Propuesto.
aclarando que la transferencia de dominio de los mencionados lotes de terreno, se otorgara
una vez que se suscriba el acta de entrega recepcion definitiva de todas las obras de
infraestructura; y, se cumpla con lo estipulado en la Ordenanza vigente. Circunscrito
dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE, en sesenta y ocho metros con treinta
y cuatro centimetros calle Gran Colombia, en diez metros diez centimetros calle publica.
en siete metros con ochenta y seis centimetros con propiedad de Celio Enrique Iza.- POR
EL SUR, en veinte y cinco metros con noventa centimetros con propiedad de los hermanos
Hugo, Lola y Roberto Arroba Espinel, en tres metros con calle Pérez Pareja, en diez y
nueve metros con noventa y seis centimetros con propiedad de Freddy Hinojosa, en diez
metros con cero dos centimetros con propiedad de Segundo Shaniay, en veinte y seis
metros con cincuenta y cinco 5 centimetros con calle Pérez Pareja.- POR EL ESTE, en
sesenta y seis metros con treinta centimetros con lotes de la Cooperativa 8§ Mariana de
Jesis.- POR EL OESTE, en treinta y dos metros con ochenta centimetros con propiedad
del sefior Celio Enrique Iza y otros, en ocho metros calle Atacazo, en cuzrenta y seis
metros con cincuenta y un centimetros con la propiedad de Segundo Toapanta y Juan
Caizaluisa.- SUPERFICIE: TOTAL: SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS DIEZ DECIMETROS CUADRADOS, con un Area Util de
SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
CUARENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS y Paso de Servidumbre de setenta
y ocho metros cuadrados con sesenta y siete decimetros cuadrados.(datos tomados de la
escritura). Segun consta en el Informe Técnico de Fraccionamiento No. 2021-005-FRU-
DIPLAT, del 18 de enero de 2021, que contiene lo siguiente:

“(...) INFORMACION DEL PREDIO:

REQUERIMIENTOS
UBICACION DEL PREDIO: CARACTERISTICAS: | MINIMOS
SEGUN IRUC
Provincia: PICHINCHA Zonificacién: | D-200-3 Lote minimoz 200 rm2
Canton: MEJIA Clave catastral: | 5004052010
Parroquia: | MACHACHI Area del terreno| 6.558,10 m2 | Frente minim| 10.00 m
segun escrituras!
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Area del terreno .
Barrio seglin gatcgor]a Fle Orden.
/Urbanizacio] RAFAEL ARROBA | | © . |5.529,29 m2 | Territorial: .
Q Suelo Urbano Consolid
topogréfico:
Ubicacion: | CALLE PEREZ PARI Area de 1.025.33 m2 Servicios basicos de
CALLE GRAN Expropiacién T infraestructura del sector
COLOMBIA, Area 1til del segun inspeccion:
CALLE MANUEL lote a fraccionar 5.450.62 m2 Agua Potable;
GERMAN Y PASAJE B Alcantarillado;
8 ATACAZO Energia Eléctrica.
DATOS TECNICOS DEL FRACCIONAMIENTO:
NRQ.| DENOMINACION AREAS (m2) -
1 LOTE 1 315.89
2 |LOTE 2 301.72
3 LOTE 3 235.24
4 LOTE 4 265.25
5 LOTE 5 263.02
6 | LOTEG6 253.60
7 |LOTE7Z 265.43
LOTE 8
8 (SE RESERVAN 1774.65
PROPIETARIOS)
9 LOTE 9 265.19
10 |LOTE10 271.68
CUADRO DE AREAS m 2
AREA DE LOTES: 4.211,67
AREA VERDE 1 210,40 —
AREA AREA VERDE 2 607,25
UTIL| AREA DEL PAY 421,30
PROPUESTO
| | TOTAL DEL AREA UTIL | 5.450,62
CUADRO DE AREAS m 2
 ARFA UTIL DEL LOTE: | 5.450,62
AREFA PASO 78,67
SERVIDUMBRE
AREA DE EXPROPIACIO]  1.025,33
AREA TOTAL DEL PRED| 6.554,62

- o DIR. Machachi, Palacio Municipal
’> it José Mejia E-50 y Simdn Bolivar
-‘ o 2 TELF. 023819250 Ext: 403 - 404
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DOCUMENTOS HABILITANTES:

DOCUMENTO | TECHA
Oficio de solicitud suscrito por los propietarios Sin numero 2020-12-30 |
Formulario de Aprobacion de planos de 004511 2020-12-30
fraccionamiento
Informe de Regulacién Urbana Cantonal IRUC. N° 2020-508-LF-DIPLAT | 2020-12-04
!n_fon'n'e de Avalu6 del predio por parte de la GADMCM-DGC-2021-0008 -M 2021.01-14
Direccion de Geomatica y Catastros. |
Certificado de error técnico permisible de '
variacion de dimensiones y 4reas del terreno GADMCM-DGC-2021-0008 -M 2021-01-14 |
de la Direccion de Geomdtica y Catastros |
Escritura de UNIFICACION DE LOTES NOTARIA SEGUNDA DEL CANT| 2018-10-12 |
MEIJIA. 2019-06-07 |
Inscripcion: Registro de la Propied: ‘.
Escritura de Transferencia de Dominio NOTARIA PRIMERA DEL 2020-06-29 |
por Expropiacion CANTON MEJIA. 2020-09-14
Inscripcion: Registro de la Propie
Certificado de Gravamen CRP N° 7294 2020-12-30

CONTRIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES:

Conforme la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos
en el Cantén Mejia-TITULO VII-Porcentaje de 4reas verdes y equipamiento Comunitario-
Art. 50.” Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de édreas verdes y equipamiento

comunitario...”

En el proyecto de fraccionamiento con un area util de 5.450,62m2, se entrega dos lotes de
terrenos destinado para area verde 1 de 210.40m2 y area verde 2 de 607.25m2, que
sumados dan un total de 817.65m2, correspondiente al 15%.

Area total del lote segiin escritura: 6.558,10 m2

Area total del lote segun levantamiento: 6.554,62 m2

Area Util del lote: 5.450,62 m2

Avaluo del terreno (Segin Oficio Nro. GADMCM-DGC-2

0008

-M de la Direccion de Geomadtica, Avalios y Catastros de { $164.576,64

14 de

enero de 2021): _
Avaluo por metro cuadrado: $25.10 N
Lote drea verde 1 y drea verde 2: 817.65 m2

Avalto area verde total: 817.65 m2 x $25.10 = $20.523,02 ]

/Me@b
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TASA POR APROBACION DE PLANOS:

80% remuneracion basica unificada. En base: 320,00 | USD.
- “Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Construcciones del Canton
Mejia Publicada en el Registro Oficial N°. 986 del 18 de abril de 2017”,
VALOR TOTAL A CANCELAR : 320.00 USD

COMCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Las dimensiones de los lotes y otros datos son exclusiva responsabilidad del propietario y
proyectista y si se presentaren reclamos por parte de terceros, estos seran solventados por el
propietario y profesional responsable sobre dichos planos. El presente proyecto de
fraccionamiento se supone que se esta efectuando sobre terrenos propios sin afectacion a
terccros, caso contrario €ste informe queda automdticamente sin ninguna validez. Los linderos y
areas se tomaran de los planos presentados para protocolizarse; Radio de interseccion entre vias:
2.50 m; &e adjunta el cronograma valorado y el presupuesto total de las obras de infraestructura a
cjecutarsc en el PASAJE SIN NOMBRE cuyo costo es de $ 11.681,32 USD y se lo
garantizard con la hipoteca de los lotes: 5; 6; 7 del fraccionamiento propuesto, que cubren este
valo®, en cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
I'raccionamientos en el Canton Mejia en lo referente a las Garantias: Art. 45 | literal d)
“Hipoteca en primera y preferente sobre el nimero de lotes dentro del mismo proyecto, cuyo
aval:io catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%,) del valor garantizado, los
bienes gravados quedardn prohibidos de enajenar...”. Se deja constancia de que este Informe
¢s netamente técnico, en tal virtud, PROCURADURIA SINDICA establecera los lineamientos
legales para la aprobacidn del fraccionamiento planteado (...)”.

Articulo 2.- De conformidad a lo establecido en el articulo 44 de la Ordenanza Sustitutiva
a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del Canton Mejia vigente, se .
autoriza la transferencia de dominio de los lotes provenientes del fraccionamiento del ~
predio ubicado el lote, ubicado en la Calle Pérez Pareja, calle Gran Colombia, Calle
Manuel German y Pasaje Atacazo del Barrio Rafael Arroba de la Parroquia de Machachi,
Canton Mejia, Provincia de Pichincha, predio con clave catastral: 5004052010, de
propiedad de los sefiores EDMUNDO DIEGO MARCELO ARROBA ESPINEL, Sr.
AGUSTIN IGNACIO ARROBA ESPINEL, SR. HUGO PATRICIO ARROBA
ESPINEL, SRA. LOLA INES ARROBA ESPINEL, SR. ROBERTO FABIAN
ARROBA ESPINEL, SRA. MARIANA EULALIA BARRENO PROANO, SR.
CESAR RENATO ARROBA BARRENO; circunscrito dentro de los siguientes linderos:
NOITE, en sesenta y ocho metros con treinta y cuatro centimetros calle Gran Colombia,
cn ciez metros diez centimetros calle publica, en siete metros con ochenta y seis
centimetros con propiedad de Celio Enrique Iza.- SUR, en veinte y cinco metros con
noventa centimetros con propiedad de los hermanos Hugo, Lola y Roberto Arroba Espinel,
en tres metros con calle Pérez Pareja, en diez y nueve metros con noventa y seis
centimetros con propiedad de Freddy Hinojosa, en diez metros con cero dos centimetros
con propiedad de Segundo Shaniay, en veinte y seis metros con cincuenta y cinco 5
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centimetros con calle Pérez Pareja.- ESTE, en sesenta y seis metros con treinta centimetros
con lotes de la Cooperativa 8 Mariana de Jesus.- OESTE, en treinta y dos metros con
ochenta centimetros con propiedad del sefior Celio Enrique Iza y otros, en ocho metros
calle Atacazo, en cuarenta y seis metros con cincuenta y un centimetros con la propiedad
de Segundo Toapanta y Juan Caizaluisa- SUPERFICIE: TOTAL: SEIs MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS DIEZ DECIMETROS
CUADRADOS, con un Area Util de SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y TRES DECIMETROS
CUADRADOS y Paso de Servidumbre de setenta y ocho metros cuadrados con scsenta y
siete decimetros cuadrados.

Articulo 3.- Disponer que a través de Procuraduria Sindica se realice el tramile legal
correspondiente, de conformidad con lo que determina la Ordenanza vigente, para la
transferencia de dominio de las 4reas verdes comunales con una superficie de 442,21 m2,
equivalente al 15.00% del area util urbanizable del terreno, a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, la misma que se detalla en ¢l
Informe Técnico de Fraccionamiento No. 2021-003-FRU-DIPLAT, del 08 ce enero de
2021, en los siguientes términos:

“CONTRIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES:

Conforme la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos
en el Cantén Mejia-TITULO VII-Porcentaje de 4reas verdes y equipamiento Comunitario-
Art. 50.” Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento
comunitario...”

En el proyecto de fraccionamiento con un &rea util de 5.450,62m?2, se entrega dos lotes de

terrenos destinado para area verde 1 de 210.40m2 y area verde 2 de 607.25m2, que
sumados dan un total de 817.65m2, correspondiente al 15%.

Articulo 4.- Se aprueba el presente fraccionamiento con los siguientes linderos:

CUADRO LINDERO DE LOTES
LOTE# NORTE SUR ESTE OESTE
CALLE PEREZ SR. SHANAY CALLE
PAREJA SEGUNDO MANUEL
LOTE 2 GERMAN
LOTE 3 LOTE 1 LOTE 4 CALLE
SR. SHANAY MANUEL
SEGUNDO GERMAN
PASAIJE S/N LOTE 2 LOTE 4 CALLE
NOMBRE MANUEL
GERMAN

DIR. Machachi, Palacic Municipal
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PASAJE S/N SR. SHANAY LOTE 5 LOTE 3
NOMBRE SEGUNDO LOTE 2
SR.FREDY SR SHANAY
4 HINOJOSA SEGUNDO
FASAJE S/N SR.FREDY HINOJOSA LOTE 4
NOMBRE LOTE 6
PASO DE
5 SERVIDUMBRE
FASAJE S/N LOTE 7 LOTE 5
NOMBRE PASO
SERVIDUMBRE
6 SR. HUGO ARROBA
PASAIJE S/N SR. HUGO ARROBA LOTE 6
NOMBRE SR. LUIS TAMBO
:j‘RE“’\ VEBDE SR. GALO CAIN
e SRA. NORMA
7 QUINALUISA
CALLE GRAN LOTE 10 SR. VICTOR CALLE
COLOMBIA PASAJE SIN AYMARA MANUEL
NOMBRE GERMAN
AREA VERDE 2 AREA VERDE LOTE 10
8 LOTE 9
LOTE 10 PASAJE SIN NOMBRE |LOTE 8 CALLE
MANUEL
9 GERMAN
LOTE 8 LOTE 9 LOTE 8 CALLE
MANUEL
10 GERMAN

Articulo S5.- Se legaliza el presente “FRACCIONAMIENTO”, con los linderos

constante en los planos presentados para protocolizarse.

Articulo 6.- A través de Procuraduria Sindica, realice los tramites legales pertinentes a fin

de protocolizar la presente Resolucion y se proceda a su inscripcién en el Registro de la

Propiedad, conforme lo dispone el numeral segundo del articulo 18 de la Ley Notarial

Vigente.

Articulo 7.- Los sefiores Notario; y, Registrador de la Propiedad cuidaran de dar fiel

cumplimiento de lo establecido en la presente Resolucion Administrativa, conforme el
Articulo 472 del COOTAD.
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Esta Resolucion entrara en vigencié a partir de la presenté‘ fecha.

Dado y firmado en la ciudad de Machachi, a los 02 dias del mes de febrero de 2021.

Comuniquese.-
Atentamente,
A . Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA
Copias.- - DIRECCION DE PLANIFICA CION TERRITORIAL MUNICIPAL

2 DIRECCION DE GEOMATICA Y CATASTROS MUNICIPAL

Elaborado por: Abg. Katerine Baquero, Prosecretaria.[/I/. .........

Revisado y Aprobado por: PHD Dr. Pablo Chang, Secretario General del Concejo Municipal ... é’ .
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