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RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM-2021-052-ALCALDIA-RF

Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, entre otras, en especial lo establecido en el numeral 26 que dispone: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas”.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de Repiiblica del Ecuador, establece que: L
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
ptiblicos y la personas que actiian en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.”;

Que, el articulo 227 de la Constitucién de Repiiblica del Ecuador, dispone que: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”;

Que, el articulo 238 de la Constitucién de Republica del Ecuador, Instituye la autonomia
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozarén de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana. En ningiin caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion
del territorio nacional”.

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) sefiala:

Art. 53.- “Naturaleza juridica. - Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y
financiera. Estardn integrados por las funciones de participacion ciudadana; legislacion y
fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y
competencias que le corresponden.”
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Art. 60.- “Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le corresponde al alcalde o alcaldesa:
b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal;”

Art. 483.- “Integracion de lotes. - El ejercicio de la potestad administrativa de integracion

o unificacion de lotes, a través de resolucion expedida por el érgano legislativo del
gobierno municipal o metropolitano correspondiente, tiene como fin la consolidacion de

dos o mas lotes de terreno en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos

de planificacion y ordenamiento territorial de los gobiernos municipales o metropolitanos.

En caso de integracion voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran -7
solicitar a la administracion municipal o metropolitana la inscripcion en el catastro
correspondiente, de la unificacion que voluntariamente hayan decidido, de sus lotes
adyacentes.”

Que, la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos
del Canton Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, indica:

Art. 31.- “El ejercicio de la potestad administrativa de integracion o unificacion de lotes,
a través de resolucion expedida por el Alcalde o Alcaldesa tiene como fin la consolidacion
de dos o mds lotes de terreno en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos
técnicos de planificacion y ordenamiento territorial del G.A.D. Municipal del canton Mejia.

En caso de integracion voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podrin
solicitar a la Administracion Municipal la inscripcion en el catastro correspondiente, de la
unificacion que voluntariamente hayan decidido de sus lotes adyacentes, previa la
presentacion de la solicitud respectiva a la Direccion de Geomatica, Avaliios y Catastros,
y la presentacion de un levantamiento topogrdfico georeferenciado avalado por un
profesional, firmando todos los colindantes y propietarios, para luego ingresar esta
reestructuracion al sistema catastral, donde se eliminaran y creardn las respectivas
claves”.
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Que, el Codigo Organico Administrativo, sefiala:

Art. 4.- “Principio de eficiencia. Las actuaciones administrativas aplicaran las medidas
que faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o
retardos injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales”.

Que, el Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, dentro de su mision establece que
es su deber contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante la
generacion de servicios pitblicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los principios de
integridad, honradez, responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad, justicia, equidad e
imparcialidad, legalidad y transparencia;

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantdén Mejia,
CRP Nro. 2924 de fecha 28 de abril de 2021.- CERTIFICA: “(...) Que revisados los
Registros de Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes
referentes a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten:
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: Lote de terreno signado con los numeros
SETENTA SEIS Y SETENAT Y SIETE de la manzana “ F” de la Urbanizacion El Tambo,
situado en la Parroquia de Aloasi, Cantén mejia. De propiedad de los sefiores conyuges
JOSE REINALDO VILLACIS VELOZO y MARIA JUANA CHANGOLUISA YANEZ.
Inmuebles adquiridos mediante escritura publica otorgada el veinte de setiembre de mil
novecientos noventa, ante el notario Décimo Séptimo de Quito Doctor Nelson Galarza Paz,
inscrita el veinte y siete de septiembre de mil novecientos noventa por compra a la
compariia Agrotambo S.A. .- Por estos datos se encuentra la Segunda Hipoteca y

— Prohibicién de enajenar constantes en la misma inscripcion, por obras de infraestructura,
a favor del Municipio de Mejia.- No aparece embargo;

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Mejia,
CRP Nro. 2925 de fecha 29 de abril de 2021.- CERTIFICA: “(...) Que revisados los
Registros de Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes
referentes a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten:
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: Lote de terreno numero SETENTA Y CINCO de
la manzana “ F” de la lotizacién y Urbanizacion Agrotambo Uno, Parroquia de Aloasi,
Cantén Mejia. De propiedad de los seriores conyuges JOSE REINALDO VILLACIS
VELOZO y MARIA JUANA CHANGOLUISA YANEZ. Inmueble adquirido mediante
escritura publica otorgada el cinco de enero del dos mil cuatro, ante el Notario Décimo
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Sexto de Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacon, inscrita el diez y nueve de febrero del dos
mil cuatro, por compra a los conyuges José Vicente Minda Parras y Zoila Marina Estrada

Lédpez. - Por estos datos se encuentra la Segunda Hipoteca constante en la misma
inscripcion por obras de infraestructura, a favor del Municipio de Mejia. - No aparece

prohibicion ni embargo;

Que, mediante escrito sin numero ingresado al G.A.D. Municipal con guia de documentos
Nro. 111442, de fecha 15 de junio de 2021, los sefiores José Reinaldo Villacis Velozo y
Maria Juana Changoluisa Yanez, solicitan al seiior Abogado Roberto Hidalgo Pinto,

Alcalde del G.A.D Municipal:
“ANTECEDENTES. -

1)

Los comparecientes somos legitimos propietarios de los siguientes lotes de terreno
continuos, ubicados dentro del cantén Mejia, como lo determinan las copias simples de
los certificados de gravamenes que adjuntamos a la presente:

1.1 Lotes de terreno nimero SETENTA Y CINCO de la manzana “F” de la lotizacion y

urbanizacién Agrotambo Uno, parroquia de Aloasi, cantén Mejia adquiridoc mediante
escritura publica de compraventa otorgada el cinco de enero de dos mil cuatro, ante el
Notario Décimo sexto de Quito doctor Gonzalo Ramén Chacén, inscrita el diez y nueve
de febrero de dos mil cuatro por compra a los sefiores cényuges José Vicente Minda
Parras y Zoila Marina Estrada, en el cual se encuentra en Segunda Hipoteca, constante
en la misma inscripcién por obras de infraestructura a favor del Municipio de Mejia.- No
aparece prohibicién ni embargo.

1.2 Lotes de terreno signados con los numeros SETENTA Y SEISy SETENTA Y SIETE, de

2

3

4
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la manzana “F” de la lotizacién y urbanizacién Agrotambo Uno, parroquia de Aloasi,
cantén Mejia adquirido mediante escritura publica de compraventa otorgada, el veinte
de septiembre de mil novecientos noventa, ante el Notario Décimo séptimo de Quito
doctor Nelson Galarza Paz, inscrita el veinte y siete de septiembre de mil novecientos
noventa; por compra a la Compaiifa Agrotambo S.A, en el cual se encuentra la Segunda
Hipoteca y prohibicién de enajenar constante en la misma inscripcion por obras de
infraestructura a favor del Municipio de Mejia.- No aparece embargo.

Es nuestro deseo unificar los lotes antes mencionados, para posteriormente fraccionario
en cuatro lotes y transferirlos a favor de nuestros hijos y/o terceros, para lo que
contratamos los servicios profesionales pertinentes para realizar dicha unificacién.

Con numero de oficio 2021-346-DAYC en atencién al trémite No. 108800 en
contestacién al pedido de Unificacién de lotes emitido por la DIRECCION DE
GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS se cettifica lo siguiente: “...CERTIFICAR: que
el levantamiento topogréfico presentado correspondiente a los predios signados con
clave catastral: 5202035003, 5202035003 y 5202035004, catastrados a nombre de
VILLACIS VELOSO JOSE REINALDO, ubicado en la zona urbana de la parroquia de
Aloasi, Cantén Mejia, se ajusta a la cartografia municipal.”

Con la aprobacién de la DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS,
procedimos a realizar el contrato notarial de UNIFICACION DE LOTES, luego de haber
pasado la fase de revisién en el Registro de la Propiedad y haber pagado los rubros
correspondientes de la Unificacién de los tres lotes nos manifiesta el sefior Registrador
que no puede inscribir dicha Unificacién por lo que en el lote SETENTA Y CINCO se
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encuentra inscrita la Segunda Hipoteca, constante en la misma inscripcion por obras de
infraestructura a favor del Municipio de Mejia; mientras que los lotes SETENTA Y SEIS
Y SETENTA Y SIETE se encuentra inscrita la Segunda Hipoteca y Prohibicion de
enajenar constante en la misma inscripcion por obras de infraestructura, a favor del
Municipio de Mejia, manifiesta que deberia constar lo mismo para los tres lotes, como
es de nuestro conocimiento no se puede levantar la prohibicién de enajenar por obras
de infraestructura a favor del Municipio de Msjia, en los lotes mencionados, por lo que
se expuso al sefior Registrar si fuera posible inscribir la UNIFICACION DE LOS LOTES
indicados, con una resolucién emitida por el sefior Alcalde donde nos autorice hacerlo
con los gravadmenes impuestos esto es la Sequnda Hipoteca y Prohibicién de
enajenar constante en la misma inscripcién por obras de infraestructura, a favor
del Municipio de Mejia y hacerla extensiva para los tres lotes 75, 76 y 77 y asi tener un
solo cuerpo con el mismo gravamen, a la cual el sefior Registrador manifesté que seria
la tnica manera de inscribir la Unificacion de los lotes detallados anteriormente.

- PETICION: Con los antecedentes expuestos pedidos comedidamente a su Autoridad se emita la
RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE UNIFICACION DE LOTES a favor de los comparecientes
para poder inscribirla en el Registro de la Propiedad y que la misma nos sirva en lo posterior para
realizar las trasferencias de dominio/compraventa con los mismos gravdmenes impuestos a favor

de nuestros hijos y/o terceros como se lo expuesto en el numeral 2 de Antecedentes. (...)” “énfasis
afiadido”

Que, mediante escrito sin nimero ingresado al G.A.D. Municipal con guia de documentos
Nro. 112532, de fecha 08 de julio de 2021, los sefiores José Reinaldo Villacis Velozo y
Maria Juana Changoluisa Ydnez, manifiestan al seiior Abogado Roberto Hidalgo Pinto,
Alcalde del G.A.D Municipal lo siguiente: (...) los comparecientes AUTORIZAMOS la
Unificacion de los lotes antes mencionados, manteniendo la Segunda Hipoteca y la
Prohibicion de Enajenar constantes en los lotes nimeros SETENTA Y SEIS y SETENTA Y
SIETE y se haga extensiva hacia el lote numero SETENTA Y CINCO que solamente se
encuentra la Segunda Hipoteca, constante en la misma inscripcion por obras de
infraestructura a favor del Municipio de Mejia".

Que, mediante oficio No. 2021-346-DAYC de fecha 20 de abril de 2021, suscrito el Geom.
Wuillen Segundo Pastrano, Ex Director de Geomdtica, Avalios y Catastros, (de esa época),
CERTIFICA: “(...) Que el levantamiento topogrdfico presentado, correspondiente a los
predios signados con clave catastral No. 5202035002; 5202035003 y 5202035004,
catastrado a nombre de JOSE REINALDO VILLACIS VELOZO, predio ubicado en la
zona urbana de la Parroquia de Aloasi, Canton Mejia, Provincia de Pichincha, se ajusta a
la cartografia municipal.

Que, mediante Informe Juridico No. 205-PS-2021, de fecha 16 de julio de 2021, suscrito
por el Dr. Ramiro Mayorga Cdrdenas, Procurador Sindico, en su criterio juridico
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manifiesta: “ES PROCEDENTE, la unificacion de lotes, siempre y cuando se deje
constancia en la correspondiente Resolucion Administrativa los gravamenes de Segunda
Hipoteca y prohibicion de enajenar en el cuerpo cierto producto de la unificacion de los
lotes signados con los nimeros 75,76 y 77, ubicados en la Manzana “F” de la
Urbanizacion el Tambo, Parroquia de Aloasi Canton Mejia, como es voluntad expresa de
los peticionarios en su solicitud y autorizacion expresa.

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del
Cédigo Orgadnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el
Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Mejia.

RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR, la unificacion de lotes signados con los numeros 75, 76 y 77 de
propiedad de los sefiores conyuges JOSE REINALDO VILLACIS VELOZO y MARIA
JUANA CHANGOLUISA YANEZ, predio ubicado en la zona urbana de la Parroquia de
Aloasi, Canton Mejia, Provincia de Pichincha; con claves catastrales Nro. 5202035002;
5202035003 y 5202035004, conforme al oficio No. 2021-346-DAYC emitido por la
Direccién de Geomatica, Avaliios y Catastros y el plano del Levantamiento Topogrifico
adjunto.

Articulo 2.- DISPONER, que el cuerpo cierto producto de la unificacion de los lotes
nitmeros 75, 76 y 77 se mantendrd el gravamen de Segunda Hipoteca y prohibicion de

enajenar por obras de infraestructura a favor del Municipio de Mejia.

Articulo 3.- A través de Procuraduria Sindica, se realicen los tramites legales pertinentes,
a fin de protocolizar la presente Resolucion y se proceda a su inscripcion en el Registro
de la Propiedad, conforme lo dispone el numeral segundo del articulo 18 de la Ley Notarial

vigente.
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Articulo 4.- Los sefiores Notario y Registrador de la Propiedad, cuidardn de dar fiel

cumplimiento a lo establecido en la presente Resolucion Administrativa, conforme el
Articulo 472 del COOTAD.

Esta Resolucion entrara en vigencia a partir de la presente fecha.

Dado y firmado en la ciudad de Machachi, a los 18 dias del mes de agosto de 2021.

Comuniquese. -

Atentamente,

Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

Copias. - - DIRECCION DE PLANIF ICACION TERRITORIAL MUNICIPAL
DIRECCION DE GEOMATICA Y CATASTROS MUNICIPAL

Elaborado por: Abg. Rosa Ushca N. Secretaria General del Concejo Municipal (S )
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