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Que, el articulo 66 de la Constitucion de Republica del Ecuador, reconoce y garaiitiza a
las personas, entre otras, en especial lo establecido en el numeral 26 que dispone: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas”’;

Que, el articulo 83 de la Constitucién de Republica del Ecuador, prevé que son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos
en la Constitucion y la ley entre otros lo previsto en el numeral 6 que dice: “Respetar los
derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de
modo racional, sustentable y sostenible (...)”, en concordancia con lo previsto en el
numeral 15 ibidem;

Que, el articulo 226 de la Constitucién de Republica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y la personas que actian en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de Repiiblica del Ecuador, dispone que: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”,

Que, el articulo 275 de la Constitucién de Repiblica del Ecuador, prevé que: “El régimen

de desarrollo es el conjunto organizado, sostenible y dindmico de los sistemas economicos,
politicos, socio-culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del buen vivir, del - '
sumak kawsay”,

Que, la ley Orgdnica de tierras Rurales y Territorio Ancestrales, publicado en el X
Suplemento del Registro Oficial del 14 de marzo de 2016, en la Disposicién Reformatoria
Primera establece: * ... El inciso primero del articulo 424 del Cédigo de Orgdnico de
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Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion reformese en el siguiente
sentido: “ Articulo 424.-Porcentaje de drea verde, comunal y vias.-En la division del suelo
para fraccionamiento y reestructuracién urbana, a criterio técnico de la municipalidad se
entregard por una sola vez como minimo el quince por cientoy mdximo veinte y cinco por
ciento calculado del drea itil del terreno en calidad de dreas verdes y comunales, de
acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, destinado exclusivamente para areas
verdes por lo menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptian de
esta entrega, las tierras rurales que se dividan con fines de particion hereditaria, donacion

]

o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion o lotizacion...”.

Que, la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamicntos ~7
del Cantén Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, indica:

Art. 1. “Estdn sujetos a las normas de la presente Ordenanza la division de todos los bienes
inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del cantén Mejia, de propiedad de
personas naturales y juridicas, publicas y privadas”.

Art. 4.- Para realizar cualquier clase de division de un predio urbano o rural, lldmese
urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, eic., deberdn sujetarse a las normas
previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacion del proyecto por parte del alcalde o
alcaldesa, y para transferir el dominio de los lotes de terreno, la autorizacion de la misma
Autoridad: sin este requisito, los Notarios Publicos no podrdin otorgar o autorizar
escrituras publicas, ni el Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere,
serdn nulas y no tendrdn valor legal alguno (. we)e

Art. 9 literal f) “Cada lote de terreno urbano y rural de expansion que este dentro de las
zonas urbanizables, tendra la superficie minima de doscientos metros cuadrados (200 m2),
y frente minimo de diez metros (10 m.) a una via existente o proyectada. La relacion entre
el frente y el fondo serd minimo 1:2y mdximo 1:5; sin embargo, podra tener mds frente
que fondo. En casos especiales la Direccion de Planificacion Territorial podra emitir un
informe favorable que acepte ciertas modificaciones a esas proporciones”.

Art. 11.- Se considera fraccionamiento o subdivision urbana o rural a la division de un
inmueble de dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via publica existente o
proyectada.

Art. 12.- El propietario, o su representante o mandatario presentard el proyecto de
fraccionamiento adjuntando los siguientes documentos y requisitos establecidos en los

literales a), b), ¢), d), €), 0, &, h). i), j). k), D,myn)(.)";
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Art. 50.- “(...) Se exceptiian de esta entrega las tierras rurales que se fraccionen con fines
de particion hereditaria, donacion o venta, siempre y cuando no se destinen para
urbanizaciones o lotizacion (...)".

Que, el Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, dentro de su mision establece que
es su deber contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante la
generacion de servicios publicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los principios de
integridad, honradez, responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad, justicia, equidad e
imparcialidad, legalidad y transparencia;

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Mejia,
CRP Nro. 5660 de fecha 05 de agosto de 2021.- CERTIFICA: “(...) Que revisados los
Registros de Hipotecas y Gravimenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes
referentes a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten: 1I.-
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: Lote de terreno signado con el numero TRES (3),
situado en, el sector denominado Chisinche, zona rural de la parroquia Machachi, Canton
Mejia, Provincia de Pichincha. 2.- PROPIETARIO(S): CALVACHI REIN OSO ROSANNA
PAULINA, Divorciada. 3.- FORMA DE ADQUISICION y ANTECEDENSTES:
Adquirido mediante escritura publica otorgada el uno de abril del dos mil veinte y uno,
ante el NOTARIO PRIMERO DOCTOR LUIS ERNESTO GUANOQUIZA CHILLAGANA,
inscrito el diez y nueve de abril del dos mil veinte y uno; por compra a los sefiores
PETRONIO CALVACHI SALAZAR y su cényuge la sefiora MARIA YOLANDA REINOSO
TOAPANTA. 4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: Por estos datos no se encontro
hipoteca, embargo ni prohibicion de enajenar que afecten al predio antes referido;

Que, mediante escrito sin numero ingresado al G.A.D. Municipal con guia de documentos
Nro. 113874 de fecha 11 de agosto del 2021, presentado por la Sra. CALVACHI
REINOSO ROSANNA PAULINA, solicita al Sefior Abogado Roberto Hidalgo Pinto,
Alcalde del G.A.D Municipal, se apruebe el fraccionamiento y la transferencia de dominio
de los lotes fraccionados de su propiedad;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2021 -0443-M, de fecha 19 de agostode
2021, suscrito el Sr. Marco Antonio Silva Cifuentes, Director de Geomdtica, Avaliios 'y
Catastros (E), manifiesta: “me permito ratificar el Memorando Nro. GADMCM-DGC-
2021-0291-M, de fecha 9 de junio de 2021".

y ’ - - .
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Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2021-0291-M, de fecha 9 de junio de
2021, suscrito el Sr. Marco Antonio Silva Cifuentes, Director de Geomatica, Avaliios y
Catastros (E), informa el avalito del inmueble, ubicado en la zona rural de la Parroquia de
Machachi, barrio Chisinche, Canton Mejia, Provincia de Pichincha, con clave catastral
No. 1703502700693, de propiedad de la Sra. CALVACHI REINOSO ROSANNA
PAULINA. - CERTIFICA: “(...) Las dimensiones y drea presentadas en el levantamiento
topogrdfico, se ajustan a la cartografia Municipal; Las diferencias existentes entre las
dimensiones y drea de la escritura con el plano levantado se encuentran dentro del error
técnico permisible”;

Que, mediante MEMORANDO-3622-DIPLAT-2021 de fecha 30 de diciembre de 2021,
suscrito por el Arq. Teddy Abel Unda Echeverria, en su calidad de Director de
Planificacion Territorial, a través del cual adjunta el Informe Técnico de Fraccionamiento
Nro. 2021-159-FRR-DIPLAT , de fecha 30 de diciembre de 2021, en el que se establece, el
tramite de fraccionamiento del lote de terreno Nro. 3, situado en el sector denominado
Chisinche, zona rural de la parroguia Machachi, Canton Mejia, Provincia de Pichincha,
con clave catastral No. 1703502700693, de propiedad de la Sra. CALVACHI REINOSO
ROSANNA PAULINA;

Del Informe Técnico No. 2021-159-FRR-DIPLAT, de fecha 30 de diciembre de 2021,
emitido por la Direccion de Planificacion Territorial, en su criterio técnico indica: “El
presente proyecto de fraccionamiento urbano, REVISADO.- por la Direccion de
Planificacion Territorial, CUMPLE con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la
Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos en el Canton Mejia (21/12/2016); en
consecuencia se emite el INFORME TECNICO FAVORABLE?”;

Que, mediante Memorando No. 011-PS-F-2022, de fecha 03 de febrero de 2022, suscrito

por el Dr. Ramiro Mayorga Cdrdenas, Procurador Sindico, a través del cual adjunta el

Informe Juridico No. 011-PS-F-2022, de fecha 03 de febrero de 2022, en su criterio juridico

manifiesta: “ES JURIDICAMENTE VIABLE aprobar el fraccionamiento del lote de

terreno ubicado en el sector denominado Chisinche zona rural de la parroquia Machachi,

cantén Mejia, provincia de Pichincha, predio signado con clave catastral No.

1703502700693, propiedad de la seiiora ROSANNA PAULINA CALVACHI REINOSO, al

haberse verificado el cumplimiento de la normativa aplicable (...) Por lo expuesto, esta

Procuraduria Sindica recomienda, se emita el acto administrativo en el que se apruebe el

fraccionamiento del predio signado con clave catastral Nro. 1703502700693 y se autorice
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la transferencia de dominio del lote provenientes del mencionado proyecto,
condiciondndolo a las especificaciones técnicas establecidas en el Informe técnico de
Fraccionamiento Nro. 2021-159-FRR-DIPLAT y planos aprobados por la Direccién de
Planificacion Territorial, asi como el pago de la tasa por aprobacion de planos;

Que, mediante Registro Oficial Nro. 1883, publicado el dia martes 18 de enero de 2022,
entra en vigencia la ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DE IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA, norma cuya Disposicion
General SEGUNDA determina que: “Los proyectos aprobados con anterioridad al PUGS
mantendran todas las condiciones tal como fueron aprobados; y, los procesos que se
encuentren en tramite, ingresados antes de la entrada en vigencia de la presenta norma,
se continuara con sujecion a la norma anterior”, conforme el articulado en alusion, y en
razén que el presente fraccionamiento fue ingresado previo a la aprobacion de la
Ordenanza de la actualizacion del PDOT e implementacion del PUGS, este proceso se
sujeta a las condiciones técnicas del PDOT anterior.

Que, esta autoridad avoca conocimiento de los respectivos informe tanto técnicos como
Jjuridicos debidamente enunciados en el presente instrumento legal, los cuales recogen los
fundamentos de viabilidad técnica y legal, mismos que se derivaron de la solicitud
ingresada oficialmente a la entidad municipal por el propietario del bien inmueble, tramite
que debe atenderse bajo principios fundamentales de eficacia, jerarquia,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia, y evaluacion;
y, con el objetivo de administrar y coordinar acciones para hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion en diferentes ambitos.

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del
Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el
Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Mejia.

RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR, el fraccionamiento y transferencia de dominio del t'nniﬁéble_- 7
conforme a los planos presentados, por la seiiora ROSANNA PAULINA CALVA CHI.
-
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REINOSO, del lote de terreno Nro. 3, situado en el sector denominado Chisinche, zona

rural de la parroquia Machachi, Canton Mejia, Provincia de Pichincha, con clave catastral

No. 1703502700693, de acuerdo con el Informe Técnico de Fraccionamiento No. 2021-

159-FRR-DIPLAT, de fecha 30 de diciembre de 2021, emitido por la Direccion de

Planificacion Territorial y el Informe Juridico No. 01 1-PS-F-2022 de Procuraduria
Sindica, de fecha 03 de febrero de 2022.

Articulo 2.- La identificacion y regulaciones del predio es el siguiente:

UBICACION DEL PREDIO: CARACTERISTICAS: REQUERIMIENTOS MINIMOS
SEGUN LR.U.C.

Provincia: Pichincha Zonificacién: - Lote 500.00 m2

Cantén: Mejia Clave catastral: 1703502700693 | minimo:

Parroquia: Machachi Area del terreno 5.461,10m2 | Frente 20,00 m
segun escrituras: minimo:

Barrio/Urbanizacién: Chisinche Area del terreno 5.330,08 m2 | Clasificacion del suelo:
seguln Suelo Rural con Asentamientos
levantamiento Humanos
topogréfico:

Ublcacién: Pasaje Sin Afectaciones: 39.20 m2 | Serviclos basicos de

Nombre = Infraestructura al sector:
fr;i?:;;t:‘lafl Iots:# 5290.88 m2 Agua potable, energia eléctrica,
' alcantarillado y
telecomunicaciones.

Articulo 3.- DATOS TECNICOS DEL FRACCIONAMIENTO:

CUADRO DE AREAS (M2)

Area (til del lotes 4633.91
Area calle proyectada 656.97
Afectacién vial 39.20
Area total 5330.08

NRO. DENOMINACION AREAS (M2)
1 LOTE No. 1 503.70
2 LOTE No. 2 570.69
3 LOTE No. 3 621.26
4 LOTE No. 4 578.38
5 LOTE No. 5 583.03
6 LOTE No. 6 630.91
7 LOTE No. 7 645.94
8 LOTE No. 8 500.00

Articulo 4.- CONTRIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES:

Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion

(COOTAD) “Art. 424.- Area verde, comunitaria y vias. -...Se exceptian de esta enirega,

cdlo
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las tierras rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacién o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion” Ordenanza Sustitutiva a
la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos en el Canton Mejia (21/12/2016)
“Art. 50.- ... Se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines
de particion hereditaria, donacion, o venta, siempre y cuando no se destinen para

urbanizaciones y lotizacion.

- Articulo 5.- TASA POR APROBACION DE PLANOS:

80% remuneracion basica unificada, En base; 320,00 | USD.
- “Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Construcciones del Cant6n

Mejia Publicada en el Registro Oficial N°. 986 del 18 de abril de 2017".
VALOR TOTRAL A CANCELAR 320,00 USD

Articulo 6.- Los linderos y dreas para el fraccionamiento se tomardn de los planos

presentados por la sefiora CALVACHI REINOSO ROSANNA PAULINA, para protocolizarse.

Articulo 7.- De conformidad a lo establecido en el articulo 44 de la Ordenanza Sustitutiva
a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del Canton Mejia vigente, se
autoriza la transferencia de dominio de los lotes provenientes del fraccionamiento con los

siguientes linderos y areas:

S rarRDUTIr

' CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
LOT NORTE SUR ESTE OESTE AREA
E No. (M2)
1 32,01 mts. | 32,54 mts. CON CALLE | 15,65 mts. CON 15,66 mts. CON 503.70
CON LOTE PUBLICA S/N CALLE PROP. DE
Nro 2 PUBLICA S/N CARLOS
SALAZAR
2 31,40 mts. 32,01 mts. CON LOTE 18,00 mts. CON 18,01 mts. CON 570.69
CON LOTE Nro 1 CALLE PROP. DE
Nro 3 PUBLICA S/N CARLOS
SALAZAR &
3 30,73 mts. 31,40 mts. CON LOTE 20,01 mts. CON 621.26
CON LOTE Nro2 | 20,00 mts. CON PROP. DE |
Nro 4 CALLE CARLOS
PUBLICA S/N SALAZAR
’ H ale H P -
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4 30.18 mts. 30,73 mts. CON LOTE | 20,00 mts. CON 18,06 mts. CON 578.38
CON PROP. Nro 3 CALLE PROP. DE
DE PUBLICA S/N CARLOS
PETRONIO SALAZAR
CALVACHI
5 30.42 mts. 31,17 mts. CON LOTE | 21,99 mts. CON 26,13 mts. CON 583.03
CON PROP. Nro 6 | BORDE CALLE S/N
DE SUPERIOR DE
PETRONIO QUEBRADA
CALVACHI
6 31,17 mts. 31,92 mts. CON LOTE | 20,01 mts. CON 20,00 mts. CON 630.91
CON LOTE Nro 7 | BORDE CALLE S/N
Nro 5 SUPERIOR DE
QUEBRADA
7 31,92 mts. 32,99 mts. CON LOTE | 20,03 mts. CON 20,00 mts. CON 645.94
CON LOTE Nro 8 | BORDE CALLE S/N
Nro 6 SUPERIOR DE
QUEBRADA
8 32,99 mts. | 37,78 mts. CON CALLE | 14,95 mts. CON 14,17 mts. CON 500.00
CON LOTE PUBLICA S/N BORDE CALLE S/N
Nro 7 SUPERIOR DE
QUEBRADA
TOTAL
4633.91

Articulo 8.- Disponer que, a través de Procuraduria Sindica, se realicen los tramites
legales pertinentes, a fin de protocolizar la presente Resolucion y se proceda a su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, conforme lo dispone el numeral segundo del

articulo 18 de la Ley Notarial vigente.

Articulo 9.- Los sefiores Notarios y Registrador de la Propiedad, cuidardan de dar fiel N
cumplimiento a lo establecido en la presente Resolucion Administrativa, conforme lo

determina el Articulo 472 del COOTAD.

Articulo 10.- Disponer a la Direccion de Avalios y Catastros Municipal, aprobado los

planos se proceda al catastro respectivo del lote de terreno fraccionado.

Articulo 11.- Notificar con la presente resolucion a la sefiora Calvachi Reinoso Rosanna
Paulina, a la Direccion de Planificacién Territorial Municipal y la Direccion de

Geomatica Avaliios y Catastros Municipal.

Esta Resolucion entrard en vigencia a partir de la presente fecha.
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Dado y firmado en la ciudad de Machachi, a los 14 dias del mes de febrero de 2022.

Comuniquese. -

ALCALDE SUB

Atentamente,

DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA

OGANTE DEL GOBIERNO AUTONOMO
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