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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA
RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM-2022-068-ALCALDIA-RF

Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT. RALIZADO MUNICIPAL'"

DEL CANTON MEJIA %"~ 5 Al no - secretaria,
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\ 2. 502 S
Que, el articulo 66 de la Constitucion de Republica del Ecuado—li b;‘,e‘céﬁoce y garantiza a
las personas, entre otras, en especial lo establecido en el numeral 26 que dispone: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas’’;

Que, el articulo 83 de la Constitucion de Republica del Ecuador, prevé que son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos
en la Constitucion y la ley entre otros lo previsto en el numeral 6 que dice: “Respetar los
derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de
modo racional, sustentable y sostenible (...)”, en concordancia con lo previsto en el
numeral 15 ibidem;

Que, ¢l articulo 226 de la Constitucion de Republica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y la personas que actiian en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constituciony la Ley”;

- Que, el articulo 227 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispone que: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, ¢l articulo 275 de la Constitucion de Republica del Ecuador, prevé que: “El régimen
de desarrollo es el conjunto organizado, sostenible y dinamico de los sistemas econémicos,
politicos, socio-culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del buen vivir, del
sumak kawsay”;

Que, el art 424 del Cédigo de Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en referencia a las dareas verdes comunitarias y vias, respecto a las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa
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de urbanizacion, le urbanizador deberd realzar las obras de infraestructura, habitacion
de vias, dreas verdes y comunitarias, mismas que deberan ser entregadas por una sola vez
en forma de sesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal como bienes de dominio y uso ptiblico, concordantemente con lo establecido en
el inciso cuarto que establece: Area verde, comunitaria y vias.- En el caso de predios con
una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito
metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos
previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea wtil del terreno o su
compensacion en dinero segun el avalio catastral del porcentaje antes indicado, de
conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos
recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento”.

Que, la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos
del Canton Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, establece en sus articulos:

Art. 1. “Estdn sujetos a las normas de la presente Ordenanza la division de todos los bienes
inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del canton Mejia, de propiedad de
personas naturales y juridicas, piiblicas y privadas (...)".

Art. 4.- Para realizar cualquier clase de division de un predio urbano o rural, llamese
urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, etc., deberan sujetarse a las normas
previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacicn del proyecto por parte del alcalde o
alcaldesa, y para transferir el dominio de los lotes de terreno, la autorizacion de la misma
Autoridad: sin este requisito, los Notarios Piblicos no podran otorgar o aulorizar
escrituras publicas, ni el Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere,
seran nulas y no tendrdn valor legal alguno (...).

Art. 9 literal f) “Cada lote de terreno urbano y rural de expansion que este dentro de las
sonas urbanizables, tendra la superficie minima de doscientos metros cuadrados (200 m2),
y frente minimo de diez metros (10 m.) a una via existente 0 proyectada. La relacion entre
el frente y el fondo serd minimo 1:2 y maximo 1:5; sin embargo podra tener mas frente que
fondo. En casos especiales la Direccion de Planificacion Territorial podra emitir un
informe favorable que acepte ciertas modificaciones a esas proporciones”.
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Art. 11.- Se considera fraccionamiento o subdivision urbana o rural a la division de un
inmueble de dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via publica existente o
proyectada.

Art. 12.- El propietario, o su representante o mandatario presentara el proyecto de
Jfraccionamiento adjuntando los documentos y requisitos establecidos en los literales a),

b).c) d),e) ). & . )j) k.Y, m.yni(.)"

Art. 13.- Los fraccionamientos, deben cumplir con las siguientes normas técnicas: e) “En
los fraccionamientos se permitirda que uno de los lotes tenga un margen de error de hasta
el 10% en frente y drea, siempre y cuando el drea del inmueble a dividirse no permita
cumplir con el lote minimo”.

Art. 49.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion
de una escritura, de predios que han sido divididos, exigiran la aprobacion y/o la
autorizacion; de no presentarse, no podran hacerlo.

Art. 50.- “Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento
comunitario (...)"

Que, mediante Registro Oficial Nro. 1883, publicado el dia martes 18 de enero de 2022,
entra en vigencia la ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DE IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA, norma cuya Disposicion
General SEGUNDA determina que: “Los proyectos aprobados con anterioridad al PUGS

mantendran todas las condiciones tal como fueron aprobados; y, los procesos que se
encuentren en tramite, ingresados antes de la entrada en vigencia de la presenta norma, se
continuara con sujecion a la norma anterior”, conforme el articulado en alusion, y en razon
que el presente fraccionamiento fue ingresado previo a la aprobacion de la Ordenanza de
la actualizacion del PDOT e implementacion del PUGS, este proceso se sujela a las
condiciones técnicas del PDOT anterior.

Que, el Estatuto Sustitutivo de Gestién Organizacional por Procesos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, dentro de su mision establece que
es su deber contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante la
generacion de servicios piiblicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los principios de
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integridad, honradez, responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad, justicia, equidad e
imparcialidad, legalidad y transparencia;

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Mejia,
CRP Nro. 9871 de fecha 30 de diciembre de 2021.- CERTIFICA: “(...) Que revisados los
Registros de Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes
referentes a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten:
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: Lote de terreno niimero DOSCIENTOS TREINTA
Y DOS de la Lotizacion San Francisco Uno, situado en la parroquia Cutuglagua, canton
Mejia. PROPIETARIO(S): Cényuges JOSE GABRIEL PAEZ CARRERA y MARIA
OLIVIA ORTEGA VEGA.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: Mediante
escritura publica otorgada el veinte y cinco de Octubre del dos mil trece, ante el Notario
Publico del cantéon Rumifiahui Doctor Carlos Martinez Paredes, inscrito el cuatro de
Noviembre del dos mil trece; por compra a los conyuges Edwin Alcivar Galeas Sanchez y
Sonia Lorena Clavijo Carrion.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: Por estos datos,
se encuentra la Segunda Hipoteca constante en la misma inscripcion por obras de
infraestructura, a favor del Municipio de Mejia,.- No aparece embargo ni prohibicion de
enajenar que afecten al predio antes referido.

Que, mediante Oficio S/N de fecha 12 de octubre de 2021 ingresado al G.A.D. Municipal
con guia de reingreso de documento Nro. 118025, de fecha 16 de noviembre de 2021, los
seiiores conyuges JOSE GABRIEL PAEZ CARRERA y MARIA OLIVIA ORTEGA
VEGA, solicitan al Seiior Abogado Roberto Hidalgo Pinto, Alcalde del G.A.D Municipal,
autorice el fraccionamiento del predio con clave catastral 5303075035, ubicado en el
Barrio San Francisco Primera Etapa, suelo urbano consolidado, parroquia de
Cutuglagua;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2022-0134-M, de fecha 22 de febrero
de 2022, suscrito el Sr. Marco Antonio Silva Cifuentes, Director de Geomatica, Avaliios y
Catastros (E) informa el avaltio del terreno y la construccion de acuerdo a la ordenanza
vigente, ubicado en la zona urbana, de la Parroquia de Cutuglagua, barrio San Francisco
Primera Etapa, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha, con clave catastral anterior No.
5303075035; y clave catastral actual Nro. 1703530103075035000, de propiedad de los
sefiores conyuges JOSE GABRIEL PAEZ CARRERA y MARIA OLIVIA ORTEGA
VEGA. - CERTIFICA: “(...) que, las dimensiones y drea presentadas en el levantamiento
topogrdfico, se ajustan a la cartografia Municipal. Las diferencias existentes entre las
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dimensiones y drea de la escritura con el plano levantado se encuentran dentro del error
técnico permisible.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2022-0320-M de fecha 28 de marzo
de 2022, suscrito por el Arq. Teddy Abel Unda Echeverria, en su calidad de Director de
Planificacion Territorial, a través del cual adjunta el Informe Técnico de Fraccionamiento
Nro. 2022-059-FU-DIPLAT, de fecha 28 de marzo de 2022, en el que se establece, el
tramite a fraccionar del lote No. 232, suelo urbano consolidado, predio ubicado en las
Calles La Loma y Aléag, Barrio San Francisco Primera Etapa, Parroquia de Cutuglagua,
Canton Mejia, Provincia de Pichincha, con clave catastral anterior No. 5303075035; y,
clave catastral actual Nro. 1703530103075035000 de propiedad de los sefiores conyuges
JOSE GABRIEL PAEZ CARRERA y MARIA OLIVIA ORTEGA VEGA, en su criterio
técnico indica: “El proyecto de fraccionamiento urbano, REVISADO.- por esta Direccion,
CUMPLE con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones
y Fraccionamientos del Canton Mejia (21/12/2016),); en consecuencia se emite el
INFORME TECNICO FAVORABLE”;

Que, mediante Memorando No. 045-PS-F-2022, de fecha 30 de marzo de 2022, suscrito
por el Dr. Ramiro Mayorga Cardenas, Procurador Sindico, a través del cual adjunta el
Informe Juridico No. 045-PS-F-2022, del 30 de marzo de 2022, en su criterio juridico
manifiesta: “ES PROCEDENTE que se apruebe el fraccionamiento provenientes del
Jfraccionamiento del Lote de Terreno No. 232, predio ubicado en las Calles La Loma y
Aloag, Barrio San Francisco Primera Etapa, Suelo Urbano Consolidado, parroquia de

_ Cutuglagua, canton Mejia, Provincia de Pichincha, con clave catastral anterior

- 5303075035, y, clave catastral nueva 1703530103075035000, de propiedad de los
conyuges JOSE GABRIEL PAEZ CARRERA y MARIA OLIVIA ORTEGA VEGA,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: POR EL NORTE: calle H,
en nueve metros; POR EL SUR: Lotes numeros ciento sesenta y seis y ciento sesenta y
cinco, en treinta y cinco metros; POR EL ESTE: Pasaje sin nombre, en sesenta y cinco
metros; y, POR EL OESTE: lote doscientos treinta y tres, en cincuentay seis metros (datos
tomados de la escritura); con el condicionamiento que se mantenga la SEGUNDA
HIPOTECA, a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia,
para garantizar la ejecucion de las obras de infraestructura; y se cumpla con lo estipulado
en las Ordenanzas vigentes;
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Que, esta autoridad avoca conocimiento de los respectivos informes tanto técnicos como
juridicos debidamente enunciados en el presente instrumento legal, los cuales recogen los
fundamentos de viabilidad técnica y legal, mismos que se derivaron de la solicitud
ingresada oficialmente a la entidad municipal por el propietario del bien inmueble, tramite
que debe atenderse bajo principios fundamentales de eficacia, jerarquia,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia, y evaluacion;
y, con el objetivo de administrar y coordinar acciones para hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion en diferentes ambitos.

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, A utonomia y Descentralizacion y el
Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del cantén Mejia.

RESUELVO:
Articulo 1.- APROBAR, el fraccionamiento conforme a los planos presentados, por los
cényuges JOSE GABRIEL PAEZ CARRERA y MARIA OLIVIA ORTEGA VEGA, lote
de terreno signado con el nimero DOSCIENTOS TREINTA'Y DOS, ubicado en las Calles
La Loma y Aléag, Barrio San Francisco Primera Etapa, suelo urbano consolidado,
Parroquia de Cutuglagua, Canton Mejia, Provincia de Pichincha, con clave catastral
anterior 5303075035; y, clave catastral nueva 1703530103075035000, de acuerdo con el
Informe Técnico de Fraccionamiento No. 2022-05 9-FU-DIPLAT, del 28 de marzo de 2022,
emitido por la Direccién de Planificacién Territorial y el Informe Juridico No 045-PS-F-

2022 de Procuraduria Sindica, del 30 de marzo de 2022.

Articulo 2.- La identificacion y regulaciones del predio es el siguiente:

: ; REQUERIMIENTOS
UBICACION DEL PREDIO: CARACTERISTICAS: MINIMOS SEGUN LR.U.C.
Provincia: Pichincha Zonificacién: B-200-3
Clave catastral | 5303075035 Lote 200,00
g Meii anterior: minimo: | m2
gt e Clave catastral | 1703530103075035
actual: 000
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r{' rea del terreno F
Parroquia: Cutuglagua  fsegiin escrituras: | 1.275,00 m2 m:'ft?:a‘ 10.00 m
Area del Clasificacion del
Barrio San Francisco | terreno segiin 1.323.47 m2 suelo:
/Urbanizacion: Primera Etapa | levantamiento i A Suelo Urbano
topogrifico: Consolidado
Afectaciones: NO TIENE ..S'ervicios bdsicos de
7 infraestructura:
o Calle La Loma [ freq itil del 1.32347 m2 Agfua Potable:
Ubicacion: y Calle Aléag | 1010 a Alcartarilia dr;y
=]
Lote V232 Jraccionar: Energia Eléctrica.

Articulo 3.- DATOS TECNICOS DEL FRACCIONAMIENTO:

NRO. | DENOMINACION | AREAS (m2) 5
CUADRO DE AREAS (M2)
1 [2324 282,95 Areaitil del lote 1.323,47
232 8 1.040,52 Area verde comunal: --
Area total del lote 1.323,47
Articulo 4.- CONTRIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES:
a) 15% del drea util del lote para dreas verdes comunales. (Art. 424, parrafo 4, 198.52 M2
Reforma CCOTAD publicada en RO-S 790(05/07/2016)
b) Avaliio por m2 del terreno: 13.68 USD
Subtotal 1 (axh) 2.715,75 USD
Articulo 5.- TASA POR APROBACION DE PLANOS:
80% remuneracion bdsica unificada. (“Ordenanza Sustitutiva a la 340,00 USD.
Ordenanza de Construcciones del Canton Mejia Publicada en el Registro
Oficial N°. 986 del 18 de abril de 2017".
Subtotal 2: 340,00 USD
VALOR TOTAL A CANCELAR (Sub. 1+ Sub. 2): 3.055,75 USD
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Articulo 6.- Los linderos y dreas para el fraccionamiento se tomardn de los planos
presentados los conyuges JOSE GABRIEL PAEZ CARRERA Y MARIA OLIVIA ORTEGA

VEGA, para protocolizarse,

Articulo 7.- De conformidad a lo establecido en el articulo 44 de la Ordenanza Sustitutiva
a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del Canton Mejia vigente, se
autoriza la transferencia de dominio de los lotes provenientes del fraccionamiento con los

siguientes linderos y areas.

CUADRO DE AREAS Y LINDEROS -
LOTE AREA %
o NORTE SUR ESTE OESTE s
PROPIEDAD DE 21,38
CALLE CALLE LA LA SRA.
2324 | ALOAG %ONT;‘:?Z 4332 j LOMA MARIANA 282.95
EN 10,48 m ' EN 20,00 m GUEVARA
EN 20,00 m
AMERICAN
PLAST SA. ¥ PROPIEDAD DE
PROPIEDAD
LOTE2324 | DELASRA ROl L EAZRE
232 B g LOMA MARIANA 1040,52
EN 18,43 m MARIA 78,62
; EN4467m | GUEVARAEN
SUAREZ EN p
3536 m vao
AREA TOTAL: | 1.323.47 100

Articulo 8.- Se mantiene sobre el bien inmueble fraccionado la SEGUNDA HIPOTECA a
favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, para
garantizar la ejecucion de las obras de infraestructura, como consta del certificado de

gravamenes.

Articulo 9.- Disponer que, a través de Procuraduria Sindica, se realicen los tramites
legales pertinentes, a fin de protocolizar la presente Resolucion y se proceda a su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, conforme lo dispone el numeral segundo del

articulo 18 de la Ley Notarial vigente.
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Articulo 10.- Los sefiores Notarios y Registrador de la Propiedad, cuidaran de dar fiel
cumplimiento a lo establecido en la presente Resolucion Administrativa, conforme lo

determina el Articulo 472 del COOTAD.

Articulo 11.- Disponer a la Direccion de Avalios y Catasiros Municipal, aprobado los

planos se proceda al catastro respectivo de los lotes fraccionados.

Articulo 12.- Notifiquese con la presente resolucion a través de la Secretaria General a
los Peticionarios, a la Direccién de Planificacion Territorial y la Direccion de Geomatica

Avaliios y Catastros.
Esta Resolucion entrard en vigencia a partir de la presente fecha.

Dado y firmado en la ciudad de Machachi, a los 09 dias del mes de mayo de 2022.

Comuniquese. -
Atentamente,
N | ) |
\ / "/ \
) ; /
A=t/
S

Abg. Robe;tq Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOM 'O DES C'EN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

Elaborado por: Abg. Remigio Veloz Gonzalez. Prosecretario. /. ...

Revisado por: Abg. Rosa Ushca N, Secretaria General del Concejo Municipal ...
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