GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ALCALDIA
RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM-2022-099-ALCALDIA-RF

Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M UNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, entre otras, en especial lo establecido en el numeral 26 que dispone: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de
politicas piiblicas, entre otras medidas’;

Que, el articulo 83 de la Constituciéon de Republica del Ecuador, prevé que son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos
en la Constitucion y la ley entre otros lo previsto en el numeral 6 que dice: “Respetar los
derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de
modo racional, sustentable y sostenible (...)", en concordancia con lo previsto en el
numeral 15 ibidem;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de Republica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
puiblicos y la personas que actiian en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispone que: “La

— administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el articulo 275 de la Constitucion de Repiblica del Ecuador, prevé que: “El régimen
de desarrollo es el conjunto organizado, sostenible y dinamico de los sistemas economicos,
politicos, socio-culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del buen vivir, del
sumak kawsay”;

Que, la reforma al art 424 del Codigo de Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en referencia a las areas verdes comunitarias y vias, respecto a las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa
de urbanizacion, le urbanizador deberd realzar las obras de infraestructura, habitacion
de vias, dareas verdes y comunitarias, mismas que deberdn ser entregadas por una sola vez
en forma de sesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal como bienes de dominio y uso piiblico, concordantemente con lo establecido en
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terreno que no estan comprometidos como garantia de ejecucion de obras; estos no seran
transferibles mientras no se ejecuten todas las obras de infraestructura”.

Art. 49.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion

de una escritura, de predios que han sido divididos, exigiran la aprobacion y/o la
autorizacion; de no presentarse, no podran hacerlo.

Art. 50.- “Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea 1til
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento
comunitario (...)"

Que, el Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, dentro de su mision establece que
es su deber contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante la
generacion de servicios puiblicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los principios de
integridad, honradez, responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad, justicia, equidad e
imparcialidad, legalidad y transparencia;

Que, del certificado emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del canton Mejia,
No. 7607, de fecha doce de octubre de dos mil veinte y uno, se desprende “[...] Que
revisados los Registros de Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina, para
ver los existentes referentes a hipotecas, embargo o prohibiciones de enajenar que afecten
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: El lote de terreno signado con el niimero
CINCUENTA Y TRES, situado en la Lotizacion El Rosario Tres, zona urbana de la
parroquia Cutuglagua, canton Mejia. 2.- PROPIETARIO (S): Conyuges JOSE LUIS
SANGACHA y BENITA LETICIA GUAMAN SALCAN. 3. - FORMA DE ADQUISICION
Y ANTECEDENTES: Mediante escritura piiblica otorgada el veinte y cuatro de julio del
— dos mil quince, ante el Notario Segundo del canton Mejia Doctor Rolando Isaac Zurita,
inscrita el trece de Agosto del dos mil quince; por compra a los cényuges Absalon Agnelio
Ninabanda Aguilar y Lidia Inés Guaman Salcan.- Dentro de los siguientes linderos: POR
EL NORTE: calle A en treinta y cinco metros; POR EL SUR: lotes cuarenta y seis y
cuarenta y siete en treinta y cinco metros; POR EL ESTE: calle nimero tres en veinte y
seis metros; y, POR EL OESTE: lote cincuenta y cuatro en veinte y seis metros, cuya
superficie es de novecientos diez metros cuadrados.- 4.- GRA VAMENES Y
OBSERVACIONES: Por estos datos no se encuentra la segunda hipoteca, constante en la
misma inscripcion por obras de infraestructura, a favor del Municipio de Mejia.- No
aparece ni prohibicion de enajenar que afecten al predio antes referido. - (...) [...]".

Que, mediante escrito sin nimero ingresado al G.A.D. Municipal con guia de reingreso de
documentos Nro. 116530, de fecha 07 de octubre de 2021, solicita la autorizacion del
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Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del Canton Mejia (21 de diciembre del
2016); asi como la Ordenanza de aprobacion de la Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton Mejia de fecha 25 de julio de 2016, en tal virtud,
esta Direccion emite el informe TECNICO FAVORABLE (...) [...]".

Que, mediante Memorando No. 064-PS-F-2022 del 29 de junio de 2022, suscrito por el Dr.
Ramiro Mayorga Cardenas, Procurador Sindico, adjunta el Informe juridico Nro. 064-PS-
F-2022 del 29 de junio de 2022, en el criterio juridico indica: “...ES PROCEDENTE que
se apruebe el fraccionamiento y se autorice la transferencia de dominio de los lotes
provenientes del fraccionamiento del lote de terreno Nro. 53 predio ubicado entre las
Calles A y 3; barrio El Rosario Tercera Etapa, Suelo Urbano Consolidado, parroquia de
Cutuglagua, canton Mejia, provincia de Pichincha, predio con clave catastral (anterior
5302036001), clave catastral actual 1703530102036001000, de propiedad de los conyuges
sefiores SANGACHA JOSE LUIS y GUAMAN SALCAN BENITA LETICIA,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: POR EL NORTE: calle A en
treinta y cinco metros; POR EL SUR lotes cuarenta y seis y cuarenta y siete en treinta y
cinco metros; POR EL ESTE: calle niimero tres en veinte y seis metros; y, POR EL Qeste:
lote cincuenta y cuatro en veinte y seis metros (datos tomados de la escritura puiblica); con
el condicionamiento que se mantenga la Segunda Hipoteca a favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado ; y, se cumpla con lo estipulado en las Ordenanzas vigentes (...)".

Que, mediante Registro Oficial Nro. 1883, publicado el dia martes 18 de enero de 2022,
entra en vigencia la ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DE IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA, norma cuya Disposicién
General SEGUNDA determina que: “Los proyectos aprobados con anterioridad al PUGS
mantendran todas las condiciones tal como fueron aprobados; y, los procesos que se
encuentren en tramite, ingresados antes de la entrada en vigencia de la presenta norma,
se continuara con sujecion a la norma anterior”, conforme el articulado en alusion, y en
razén que el presente fraccionamiento fue ingresado previo a la aprobacion de la
Ordenanza de la actualizacion del PDOT e implementacion del PUGS, este proceso se
sujeta a las condiciones técnicas del PDOT anterior.

Que, esta autoridad avoca conocimiento de los respectivos informe tanto técnicos como
juridicos debidamente enunciados en el presente instrumento legal, los cuales recogen los
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Barrio EL ROSARIO Area del terreno segiin Clasificacion del suelo:

/Urbanizacion: TERCERA  |levantamiento topogrdfico: 912,86 m2 Suelo Urbano
ETAPA Consolidado
Ubicacion: Afectaciones: NO TIENE Servicios bdsicos de

CALLEAY infraestructura:

CALLE 3, Agua Potable; Energia

LOTE No 53. Area iitil del lote a 912,86 m2 Eléctrica,

Jraccionar: Alcantarillado.

Articulo 3.- DATOS TECNICOS DEL FRACCIONAMIENTO:

NRO. | DENOMINACION |  AREAS (m2)

1 LOTE 534 243,65
2 LOTE 53B 202,49
3 LOTE 353C 202,20
4 LOTE 53D 264,52

CUADRO DE AREAS m2
Area iitil del lote: 912,86
Area verde comunal: -
Area Total del lote: 912,86

Articulo 4.- CONTRIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES:

a.-15% del drea 1itil del lote para dreas verdes comunales, en base: 136,93 M2
- Art.424, pdrrafo 4, Reforma COOTAD publicada en RO-S 790 (05/07/2016)

b.- Avaliio por m? del terreno: 21,73 | USD.
Subtotal 1 (ax b ): 2.97549  USD.

Articulo 5.- TASA POR APROBACION DE PLANOS:

80% remuneracion bdsica unificada. (“Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de | 340,00 USD.
Construcciones del Canton Mejia Publicada en el Registro Oficial N°. 986 del 18 de
abril de 2017")

Subtotal 2: 340,00 USD
VALOR TOTAL A CANCELAR (_.Slib,'l +Sub. 2): St ‘ Ty 3.31549 USD
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Articulo 10.- Disponer a la Direccion de Avalios y Catastros, aprobado los planos se
proceda al catastro respectivo de los lotes fraccionados.

Articulo 11.- Notifiquese con la presente resolucién a través de la Secretaria General a
los Peticionarios, a la Direccion de Planificacion Territorial y la Direccion de Geomatica
Avaluos y Catastros.

Esta Resolucion entrara en vigencia a partir de la presente fecha.

o~ el
i -

v

Dado y firmado en la ciudadfdé Machachi, a los 10 dias del mes de agosto de 2022.

Comuniquese. -

Atentamente,

Abg. Rober
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

Elaborado por: Abg. Remigio Veloz Gonzdlez, Prosecretario (/.
/

Revisado y Aprobado por: Abg. Rosa Ushca N, Secretaria General del Concejo Municipal ... .. Y7
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