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Abg. Roberto Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOM O DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a

— las personas, entre otras, en especial lo establecido en el numeral 26 que dispone: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas”;

Que, el articulo 83 de la Constitucion de Republica del Ecuador, prevé que son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos
en la Constitucion y la ley entre otros lo previsto en el numeral 6 que dice: “Respetar los
derechos de la naturaleza, preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de
modo racional, sustentable y sostenible (...)”, en concordancia con lo previsto en el
numeral 15 ibidem;

Que, el articulo 226 de la Constituciéon de Repiiblica del Ecuador, establece que: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y la personas que actiian en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constituciony la Ley”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispones que: “Los
gobiernos municipales tendrdan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificacion regulacion desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural...”’;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de Republica del Ecuador, dispone que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
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interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la
autonomia permitira la secesion del territorio nacional (...)";

Que, el articulo 264 de la Constitucién de Repiblica del Ecuador, sefiala: Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: “2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”

Que, el articulo 321 de la Constitucién de Repiblica del Ecuador, prevé “El Estado

reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social w
y ambiental”.

Que, la reforma al articulo 424 del COOTAD, en referencia a las areas verdes comunitarias
y vias, respecto a las subdivisiones y fracciones sujetos o derivados de una autorizacion
administrativa de urbanizacién, el urbanizados debera realizar las obras de urbanizacion,
habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, mismas que deberan ser entregados por
una sola vez en forma de sesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal como bienes de dominio y uso publico, concordantemente con
lo establecido en el inciso cuarto que establece: “4rea verde, comunitaria y vias. — En el
caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad
o Distrito Metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en
los incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea itil del terreno o
su compensacion en dinero segin el avaliio catastral del porcentaje antes indicado de
conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos
recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes como
equipamiento comunitario y Obras para su mejoramiento.”

Que, el articulo 472 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia Y
Descentralizacion (COOTAD) establece que: “Superficie minima de los predios. - Para la
fijacién de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento ferritorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de
fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de
gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, el articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia Y
Descentralizacion (COOTAD) dispone que: “Particion judicial y extrajudicial de
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inmuebles. - En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite
con la demanda a la municipalidad del canton o Distrito Metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con el informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial los interesados pedirdn
al gobierno municipal o metropolitano a la autorizacién respectiva, sin la cual no podra
realizarse la particion.”

Que, la Ordenanza Sustantiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos
de Canton Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016, preceptiia:

(...) Art. 1. Estdan sujetos a las normas de la presente Ordenanza la division de todos los
bienes inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del canton Mejia, de
propiedad de personas naturales, y juridicas, publicas y privadas (...).

Art.d.- Para realizar cualquier clase de division de un predio urbano o rural, llamese
urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, elc., deberd sujetarse a las normas
previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacion del proyecto por parte del Alcalde
(sa), y para transferir el dominio de los lotes de terreno, la autorizacion de la misma
Autoridad; sin este requisito, los Notarios Publicos no podran oforgar o autorizar
escrituras publicas, ni el Registrador de la Propiedad inscribirlas, si de hecho se hiciere,
sera nulas y no tendran valor legal alguno (...).

Art. 9 literal f). - “... Cada lote de terreno urbano y rural de expansion que este dentro de
las zonas urbanizables, tendra la superficie minima de doscientos metros cuadrados (200
m2), y frente minimo de diez metros (10m) a una via existente o proyectada. La relacion
entre el frente y el fondo serd minimo 1:2 y mdximo 1:5; sin embargo, podra tener mas
frente que fondo. En casos especiales la Direccion de Planificacion Territorial podra emitir
un informe favorable que acepte ciertas modificaciones a esas proporciones...”

Art.9 literal i). - “... Las vias que se proyecten pasaran a ser vias publicas; esto es, bienes
municipales de dominio y uso publico...;

En este contexto la referida Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Cantén Mejia, en su articulo 11 considera fraccionamiento o
subdivision urbana o rural a la division de un inmueble de dos a diez lotes, con frente o
acceso a alguna via publica existente o proyectada; y, en su articulo 12 dispone que, el
propietario, o su representante o mandatario presentara el proyecto de fraccionamiento
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adjuntando lo documentos y requisitos establecidos en los literales a), b), ¢), d), e), f), g),
h), 1), j), k), 1), m), n),y o).

Art. 12 literal b). - “...El proyecto de fraccionamiento considerard y propondrd su
articulacion al sector sujetdndose a la trama urbana, trazado vial y entorno inmediato y
mediato, con las afectaciones previstas en esta Ordenanzay la Ley, ...;

Art. 35.- La aprobacion del proyecto de fraccionamiento o subdivision no constituye
autorizacion para realizar transferencia de dominio y en general para enajenar los lotes

de terreno, sino tinicamente permiso o licencia para empezar la ejecucion de las obras de
infraestructura. Por tanto, la municipalidad, previo un estudio de factibilidad economica, -
permitird que, con una parte del proyecto o niimero de lotes, equivalentes al ciento

cuarenta por ciento (140%) del costo de las obras de infraestructura del proyecto se pueda

garantizar la ejecucion de las mismas. Los lotes sujetos de garantia por ejecucion de obras

de infraestructura estardan colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No serd

necesario dejar el cien por ciento (100%) del proyecto como aval de ejecucion de las

mismas.

Art. 39.- El propietario de la urbanizacion, fraccionamiento, fraccionamiento agricola, o
un programa de vivienda de interés social, o su representante o mandatario, deberd
ejecutar y terminar todas las obras de infraestructura y el equipamiento comunitario, de
acuerdo a las especificaciones técnicas, en un plazo de tres afios en urbanizaciones y un
afio en fraccionamientos, contados desde la fecha de aprobacion del proyecto definitivo,
prorrogable por una sola vez hasta por dos afios mds en el primer casoy hasta por un atio
en el segundo, por causa de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, previo
informe de la Direccion de Planificacion Territorial. -~

Art. 40.- El cumplimiento del cronograma y de las especificaciones técnicas de las obras
de infraestructura, dreas verdesy equipamiento comunitario serdn supervisados in situ por
los funcionarios de las Direcciones de Planificacion Territorial; y, de Obras Publicas, al
menos una vez cada tres meses en los casos de urbanizaciones y cada dos meses en los
fraccionamientos.

Art. 44.- En todos los casos de urbanizaciones, fraccionamientos, fraccionamientos
agricolas, el Alcalde o Alcaldesa autorizara la trasferencia de dominio de los lotes de
terreno que no estdn comprometidos como garantia de ejecucion de obras; estos no seran
transferibles mientras no se ejecuten todas las obras de infraestructura.
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Art. 45.- Los propietarios, sus representantes o mandatarios podrdn presentar una o mas
de las siguientes garantias:

a) Garantia Incondicional, irrevocable y de cobro inmediato otorgada por un banco
o institucion financiera legalmente establecidos en el pais;

b) Fianza instrumentada en una péliza de seguros, incondicional e irrevocable, de
cobro inmediato, emitida por una compania de seguros legalmente establecida en
el pais;

¢) Certificados de deposito a plazo emitidos por una institucion financiera legalmente
establecida en el pais; y,

d) Hipoteca en la primera y preferente sobre el nimero de lotes dentro del mismo
proyecto, cuyo avaliio catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%)
del valor garantizado, los bienes gravados quedardn prohibidos de enajenar. Los
lotes sujetos de garantia por ejecucion de obras de infraestructura estardn
colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No serd necesario dejar el
ciento por ciento del proyecto como aval de ejecucion.

Art. 46.- Las garantias deben estar vigentes hasta cuando se firme el acta de entrega de
recepcion definitiva, por tanto, deberdn renovarse minimo con quince dias de anticipacion
a la fecha de vencimiento, caso contrario se haran efectivas.

Art. 47.- Estas garantias estaran en custodia de la Direccion Financiera, el Director de
Planificacion Territorial sera el responsable de exigir las renovaciones o de hacerlas
efectivas cuando sea del caso.

Art. 48.- No se podra revocar o modificar la aprobacion del proyecto ni la autorizacion
concedida, si el proyectista o propietario del proyecto ya hubiese realizado promesa de
compra venta o transferencia de dominio con los lotes que no quedaron como garantia.
Sera responsabilidad de cada comprador el realizar la compraventa o promesa de compra
venta de los lotes de terreno en las condiciones que se encuentra el proyecto. Se deslinda
de responsabilidad al G.A.D. Municipal del cantén Mejia por esta negociacion.

Art. 49.- Los notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion
de una escritura, de predios que han sido divididos, exigiran la aprobacion y/o la
autorizacion; de no presentarse, no podran hacerlo.

Art. 50.- “Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dareas verdes y equipamiento
comunitario de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinado
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exclusivamente para dreas verdes al menos el 50% de la superficie entregada. Se
exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion.

Que, el Estatuto Sustitutivo de Gestion Organizacional por Procesos de Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, dentro de su mision establece que
es su deber contribuir con el desarrollo integral de la comunidad mejiense, mediante la
generacion de servicios publicos de calidad, con calidez y eficiencia, bajo los principios de
integridad, honradez, responsabilidad, probidad, respeto, solidaridad, justicia, equidad e
imparcialidad, legalidad y transparencia.;

Que, la ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DE IMPLEMENTACION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEIJIA, Disposicion General
SEGUNDA. sefigla: “Los proyectos aprobados con anterioridad al PUGS mantendran
todas las condiciones tal como fueron aprobados; y, los procesos que se encuentren en
tramite, ingresados antes de la entrada en vigencia de la presenta norma, se continuara
con sujecion a la norma anterior”.

Que, del certificado emitido por la sefiora Registradora de la Propiedad del Canton Mejia,
CRP Nro. 6624 del 08 de agosto de 2022, CERTIFICA: (...) Que revisados los Registros
de Hipotecas y Gravdmenes que constan en esta Oficina, para ver los existentes referentes
a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten: 1I.- DESCRIPCION DE
LA PROPIEDAD: lote de terreno signado con el nimero TREINTA Y SEIS (Nro.- 36), de
la Lotizacién El Rosario Tres, ubicado en el sector rural de la parroquia de Cutuglagua,
cantén Mejia, provincia de Pichincha. 2.- PROPIETARIO(S): propiedad de los sefiores
JUAN JOSE ALMACHI ZAMBRANO, de estado civil casado, y, MARIA TERESA
ALMACHI ZAMBRANO, de estado civil casada. 3.- FORMA DE ADQUISICION Y
ANTECEDENTES: Adquirido mediante escritura piblica otorgada el siete de octubre
del dos mil quince, ante el Notario Primero del cantén Mejia Doctor Luis Guanogquiza
Chillagana, inscrita el veinte y seis de octubre del dos mil quince, por compra a los
conyuges CIRO VIVAS HURTADO Y ROSALIA FANNY AULESTIA TEJADA. 4.-
GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: Por estos datos, se encuentra la Segunda
Hipoteca, constante en la misma inscripcién por obras de infraestructura a favor del
Municipio de Mejia. - No aparece prohibicion ni embargo (...)";
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Que, los propietarios los conyuges sefiores JUAN JOSE ALMACHI ZAMBRANO y
sefiora MONICA PATRICIA CHANGOLUISA; y los conyuges sefiores MARIA
TERESA ALMACHI ZAMBRANO y SEGUNDO JUAN LLAMBA ATABALLO;
solicitan autorizacion para fraccionar el lote de terreno de su propiedad para proceder a la
particion extrajudicial del inmueble situado en la calle “2” del Barrio El Rosario Tercera
Etapa, lote signado con el nimero TREINTA Y SEIS (36), suelo Urbano Consolidado,
parroquia Cutuglagua, cantén Mejia, provincia Pichincha, predio con clave catastral
5302040004, mediante ingreso con niimero de tramite: 000085683 del 19 de julio de 2019;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2019-0647-M, del 17 de septiembre de
2019 suscrito por la Dra. Cristina Elizabeth Silva Villacreses, Directora de Geomatica,
Avaluos y Catastros, informa el avaluo del terreno y construccion ubicado en la zona urbana
de la parroquia de Cutuglagua, barrio El Rosario 1ll, lote 36, de propiedad del SR.
ALMACHI ZAMBRANO JUAN JOSE Y OTROS; y certifica que: “(...) Las dimensiones
y dreas presentados en el levantamiento topogrdfico, se ajustan a la cartografia Municipal.
Las diferencias existentes entre las dimensiones y drea de la escritura con el plano
levantado se encuentran dentro del error técnico permisible (...)";

Que, mediante Memorando No.2404-DIPLAT-2019 del 02 de diciembre de 2019, suscrito
por el Arq. Pablo E. Carrera Aleman, Directos de Planificacién Territorial, a través del cual
adjunta el Informe Técnico No. 2019-083-FRU-DIPLAT, del 02 de Diciembre de 2019,
respecto al tramite de fraccionamiento con fines de particion extrajudicial del lote de terreno
ubicado en la calle “2” de la urbanizacién El Rosario Tercera Etapa, lote signado con el
namero TREINTA Y SEIS (36), suelo Urbano Consolidado, parroquia Cutuglagua, canton
Mejia, provincia Pichincha, predio con clave catastral 5302040004 de propiedad de los
conyuges sefiores JUAN JOSE ALMACHI ZAMBRANO vy MONICA PATRICIA
CHANGOLUISA; vy, los conyuges sefiores MARIA TERESA ALMACHI ZAMBRANO,
y SEGUNDO JUAN LLAMBA ATABALLO; emite informe técnico favorable del cual se
desprende que: “/...J]. “CONT. RIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES. El presente

proyecto de fraccionamiento se supone que se estd efectuando sobre terrenos propios sin afectacion
a terceros, caso contario éste informe queda automdticamente sin ninguna validez”. “Los linderos

y dreas se tomardn de los planos presentados para protocolizarse”. Se adjunta el cronograma
valorado y el presupuesto total de las obras de infraestructura a ejecutarse en el PASAJE
DE ACCESO PROPUESTO cuyo costo es de $7.348,70 USD y se lo GARANTIZARA
CON LA HIPOTECA DE LOS LOTES del fraccionamiento propuesto, que cubren este
valor, en cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos en el cantén Mejia en lo referente a las Garantias: Art.45 literal d):
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“_..Hipoteca en primera y preferente sobre el niimero de lotes dentro del mismo proyecto,
cuyo avaliio catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor
garantizado los bienes gravados quedaran prohibidos de enajenar...”. “Los propietarios
deberan cumplir la ejecucion de las obras de infraestructura y concluidas dichas obras
solicitara la suscripcion de recepcion provisional y la suscripcion de la recepcion definitiva
para la devolucion de la garantia entregada al GAD Municipal del Canton Mejia, en
concordancia al Art. 41 y Art. 42 de la Ordenanza vigente”. “Se concede la aprobacion
de los lotes: 36-A, 36-B. 36-C, 36-D, envirtud a la “Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza
de Urbanizaciones y Fraccionamientos en el Cantén Mejia” (21/12/2016)”. “De las
Normas Técnicas Art. 9 literal f) “Cada lote de terreno urbano y rural de expansion que -
este dentro de las zonas urbanizables, tendra la superficie minima de doscientos metros
cuadrados (200m2), y frente minimo de diez metros (10m) a una via existente o proyectada.
La relacion entre el frente y el fondo sera minimo 1:2 y mdximo 1:5; sin embargo, podra
tener mds frente que fondo...”. “De los fraccionamientos Art. 12 literal b) “...El proyecto
de fraccionamiento considerard y propondra su articulacion al sector sujetandose a la
trama urbana, trazado vial y entorno inmediato u mediato, con las afectaciones previstas
en esta Ordenanza y la Ley, ...”. “Radio la curva de retorno: 6.00 m; y, Radio de la
interseccion entre vias: 2.50 m. “Es necesario mencionar que el LOTE # 36, se encuentra
en SEGUNDA HIPOTECA por Obras de infraestructura a favor del Municipio de Mejia
y de acuerdo al Certificado de Gravamenes CRP Nro. 5630 de fecha 19 de julio de 2019

(...)7. “El presente proyecto  de fraccionamiento Urbano revisado por la Direccion de
Planificacion Territorial, Cumple con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
Urbanizaciones y Fraccionamientos del Cantén Mejia (21 de diciembre del 2016); asi como la

Ordenanza de aprobacién de la Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

del Cantén Mejia de fecha 25 de julio de 2016, en tal virtud, esta Direccidn emite el informe '
TECNICO FAVORABLE (...) [...]".

Que, mediante memorando No. 057-PS-2019-F, del 11 de diciembre de 2019 suscrito por
el Dr. Ramiro Mayorga Céardenas, Procurador Sindico, a través del cual adjunta el Informe
Juridico No. 057-PS-2019-F, del 11 de diciembre de 2019, y, en el cual establece que: “...
ES PROCEDENTE que se apruebe el fraccionamiento del lote de terreno No. 36, predio
ubicado en la calle 2, barrio El Rosario Tercera Etapa, Suelo Urbano Consolidado,
parroquia de Cutuglagua, canton Mejia, provincia de Pichincha, con clave catastral
5302040004, de propiedad de los conyuges seiiores ALMACHI ZAMBRANO JUAN
JOSE y CHANGOLUISA MONICA PATRICIA; y, ALMACHI ZAMBRANO MARIA
TERESA y LLAMBA ATABALLO SEGUNDO JUAN, con el condicionamiento que los
lotes signados con los numeros 36-A, 36-B, 36-C; y, 36-D, provenientes del
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fraccionamiento, queden HIPOTECADOS EN PRIMERA Y PROHIBIDOS DE
ENAJENAR, a favor del G.A.D. Municipal del canton Mejia, para garantizar la ejecucion
de las obras de infraestructura en el Pasaje de Acceso Propuesto, aclarando que la
transferencia de dominio de los citados lotes, se otorgara una vez que se suscriba el acta
de entrega recepcion definitiva de las obras de infraestructura a ejecutarse; y, se cumpla
con lo estipulado en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Urbanizaciones y
Fraccionamientos del Canton Mejia, sancionada el 21 de diciembre de 2016 y demdas
normas legales vigentes. En la autorizacion para la transferencia se deberd mantenerse la
SEGUNDA HIPOTECA, a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Mejia, por la ejecucion de obras de infraestructura en el lote No. 36, del barrio El
Rosario Tercera Etapa..."”;

Que, esta autoridad avoca conocimiento de los respectivos informe tanto técnicos como
juridicos debidamente enunciados en el presente instrumento legal, los cuales recogen los
fundamentos de viabilidad técnica y legal, mismos que se derivaron de la solicitud ingresada
oficialmente a la entidad municipal por el propietario del bien inmueble, tramite que debe
atenderse bajo principios fundamentales de eficacia, jerarquia, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacion, transparencia, y evaluacion; y, con el objetivo
de administrar y coordinar acciones para hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion en diferentes &mbitos.

En Ejercicio de las atribuciones y facultades que me confiere los articulos 59 y 60 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el Estatuto
Sustitutivo de Gestién Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Mejia.

RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR, el fraccionamiento con fines de particion entre los copropietarios
conforme a los planos presentados, por los propietarios los cényuges sefiores JUAN JOSE
ALMACHI ZAMBRANO y MONICA PATRICIA CHANGOLUISA; y, MARIA
TERESA ALMACHI ZAMBRANO y SEGUNDO JUAN LLAMBA ATABALLO, de la
propiedad ubicada en la calle “2” del Barrio El Rosario Tercera Etapa, lote signado con
el niimero TREINTA Y SEIS (36), zona Urbano Consolidado, parroquia Cutuglagua,
cantén Mejia, Provincia Pichincha, predio con clave catastral 5302040004, segiin consta
en el Informe Técnico No. 2019-083-FRU-DIPLAT, del (2 de diciembre de 2019, emitido

_ -, ,
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por la Direccion de Planificacion Territorial, y el Informe Juridico No. 057-PS-2019 del 11
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de diciembre de 2019, de Procuraduria Sindica.

Articulo 2.- La identificacion y regulaciones del predio es el siguiente:

UBICACION DEL PREDIO: CARACTERISTICAS: REQUERIMIENTOS
MINIMOS SEGUN
LR.U.C.
Provincia: PICHINCHA Zonificacion: | B-200-3 Lote 200 m2
minimo:
Canton: MEJIA Clave 5302040004 | Frente 10.00m
Catastral: minimo:
Parroquia: CUTUGLAGUA | Area del | 1.000,00 m2 | Categoria de Orden
terreno segun Territorial:
escrituras:
Barrio BARRIO  EL | Area del | 996,00 m2 | Suelo Urbano
Urbanizacion: ROSARIO terreno segin Consolidado
TERCERA levantamiento
ETAPA topogrdfico:
Lote No.36
Ubicacion: CALLE 2 Afectaciones: | NO Servicios Basicos de
Area util del | 9 96,00 m2 Infraestructura del sector
lote p segun inspeccion:
. . -Agua potable
fr deetondrs - Alcantarillado
- Energia eléctrica

Articulo 3.- DATOS TECNICOS DEL FRACCIONAMIENTO:

NRO. | DENOMINACION | AREAS (m2)
1 LOTE 36-A 205,58
2 LOTE 36-B 205,56
3 LOTE 36-C 205,56
4 LOTE 36-D 205,58

e

ALCALDIA

CUADRO DE AREAS M2

Area itil del lote: 822.28
Area del Pasaje propuesto: 173.72
Area total del lote: 996,00
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Articulo 4.- CONTRIBUCION DE AREAS VERDES COMUNALES:

a.  15% del drea iitil del lote para dreas verdes comunales, en base: 149,90 | M2

- Art. 424, pdrrafo 4, Reforma COOTAD publicado en RO-S 790 (05/07/2016,).

- Memorando N° 0318-PS-2019 de 03-10-2019 de Procuraduria Sindica, en lo
referente a la Contribucion de Area Verde

b.  Avaliio por m2 del terreno: 10,81 USD.
Subtotal 1 (axb): 1.615,01 USD.

Articulo 5.- TASA POR APROBACION DE PLANOS:

80% remuneracion bdsica unificada. En base: 315,20 | USD

- “Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Construcciones del Cantén Mejia
Publicada en el Registro Oficial N°. 986 del 18 de abril de 2017,

Subtotal 2; 315,20 USD

| VALOR TOTAL A CANCELAR (Sub.1 + Sub.2): [ 1.930,21USB

Articulo 6.- El fraccionamiento aprobado conforme lo dispone la Ordenanza Sustitutiva a
la Ordenanza de Urbanizaciones y Fraccionamientos del Cantén Mejia en su literal d)
articulo 45, los lotes signados con los niimeros 36-A, 36-B. 36-C; y, 36-D, provenientes
del fraccionamiento, quedan hipotecados en PRIMERA PREFERENTE y PROHIBIDOS
DE ENAJENAR a favor del G.A.D. Municipal del Cantén Mejia, para garantizar la
ejecucion de las obras de infraestructura en el Pasaje de Acceso Propuesto, aclarando que
la transferencia de dominio de los citados lotes se otorgara una vez que se suscriba el acta

de entrega recepcion definitiva de las obras de infraestructura a ejecutarse.

Articulo 7.- En la autorizacion para la transferencia de dominio, se deberd mantenerse la
SEGUNDA HIPOTECA, a favor del Gobierno Auténomo Descentraligado Municipal del
Canton Mejia, por la ejecucion de obras de infraestructura, en el lote Nro. 36 del barrio
El Rosario Tercera Etapa, suelo Urbano Consolidado, parroquia Cutuglagua, canton

Mejia, provincia Pichincha, de propiedad de los conyuges sefiores JUAN JOSE ALMACHI

-
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ZAMBRANO y sefiora MONICA PATRICIA CHANGOLUISA;  MARIA TERESA

ALMACHI ZAMBRANO y SEGUNDO JUAN LLAMBA ATABALLO.

Articulo 8.- Los linderos y dreas del fraccionamiento aprobado se encuentran establecidos

en los planos presentados por los propietarios para protocolizarse, conforme el siguiente

detalle:
CUADRO DE LINDEROS Y AREAS </
LOTE AREA LINDEROS
NORTE SUR ESTE OESTE
LOTE 36-A 205.58m2 12,47 m | 12,47 m | 16.52 m Calle | 16.66 m Lote
Pasaje de | Propiedad Sr. | “2” 36-B
Ingreso Ortiz  Ortiz
Alberto
LOTE 36-B 205.56m2 12.30 m | 12,29 m | 16.66 m Lote | 16.79 m Lote
Pasaje de | Propiedad Sr. | 36-A 36-C
Ingreso Ortiz  Ortiz
Alberto
LOTE 36-C 205.56m2 12.20 m | 12.19 m | 16.79 m Lote | 16.93 m Lote
Pasaje de | Propiedad Sr. | 36-B 36-D
Ingreso Ortiz  Ortiz
Alberto
LOTE 36-D 205.58m2 17.98 m | 13.35 m | 16.93 m Lote | 20.08m
Pasaje de | Propiedad Sr. | 36-C Propiedad del
Ingreso Ortiz  Ortiz Sr. Paz
- Alberto Galarza Hugo | -

Articulo 9.- Disponer que, a través de Procuraduria Sindica, se realicen los tramites
legales pertinentes, a fin de protocolizar la presente Resolucion y se proceda a su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, conforme lo dispone el numeral segundo del

articulo 18 de la Ley Notarial vigente.

Articulo 10.- Los sefiores Notarios y Registrador de la Propiedad, cuidardn de dar fiel
cumplimiento a lo establecido en la presente Resolucién Administrativa, conforme lo

determina el Articulo 472 del COOTA D.

cIlo
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Articulo 11.- Disponer a la Direccion de Avaliios y Catastros Municipal, aprobado los

planos se proceda al catastro respectivo de los lotes fraccionados.

Articulo 12.- Notifiquese con la presente resolucion a través de la Secretaria General a
los Peticionarios, a la Direccion de Planificacion Territorial Municipal y la Direccion de

Geomatica Avaliios y Catastros Municipal.
f 2
Esta Resolucion entrard en vigencia a partir de la presente fecha..

Dado y firmado en la ciudad de Machachi, a los 23 dias del mes de septiembre de 2022.

Comuniquese. -
l\ Atentamentc,
.’J/ 3 .
-// 4 /////
L/.. /Ig‘;

Abg Roferro Carlos Hidalgo Pinto
ALCALDE DEL GOBIERNO AU TONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA
C/L.— =
£ ¥

Elaborado y Aprobado por: Abg. Rosa Ushca N, Secretaria General del Concejo Municipal ... . T2 —7=
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